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PREAMBULE

[ /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNRGAAZH RS &RQRYENBAA D
deux communes supplémentairesle la Communauté de Communes de Marne e
D2YR2ANB ONBSS Sy HannREy & QiSla (R SHYAY AE/S2 yRSRQ dz
f h@bitat.
UnpremierLINE 2S3G RS t NRPINIYYS [20Ft RS QI oA
LI NJ f QSyaSyof S rie%pondas pay auy dhjgctifyduantiii A Ta iIRS f
y (phs été approuve par ses services
[ S GNIY @FAf Sy3ar3as t fQ200Farz2y RS fQStl o2
Sftdza RS fI 0O02YYdzyl dziS RQF3IITt2YSNIX A2y RS RS
O2YYdzy | dzii I A N&saverS f QKF 60 A G|
-5S@St2LIISYSYyld Si RADGSNBATFTAOFIGAZ2Y RS fQ27FF
- Renouvellement des centiigourg et requalification du parc de logement,
5SSt 2LIISYSYyld RS&a O02YLISGSyO0Sa RS QI 33t 2)
f QKF oAl G

Pardélibération en date du 27 novembre 2006, le Conseil Communautaire a procédé a la
RSTAYAGAZ2Y RS fQAYOISNEUG O2YYdzyl dzit ANB Sy Yl
f 23SYSyidxX RSa 2LISNIA2ya RQAYUSNEG O2YYdzy!| dz
communautaire.

Depuis, la CAM@ poursuivi sa démarchRQSft 6 2 N> A2y O2ftt SOUGADS
f QKIF:0AGI @
- enSy3AF3ISEFyld fQStlF0o2Nr A2y RQdzy { OKSYl RS |
avec lecommunes de Buss8aintGeorges et de Montévrajn
- enréporRIF Yy £ f QI LISt t -deJNBneeSdir leR Slouvedux wS I A 2
Quartiers Urbains

- etSy NBflye YRQ@RASt F 602N GA2Y

[ QST F02NF A2y Rdz tchmpéteed goinmundutizfet, ¢hacyn® dedzy S
communes de la CAMGparticipé a la relancede sonélaboration Durant la phase de

diagnostic OK I ljdz§ O2YYdzyS | FTAyaA SGS NBYyO2yidNBS
les comités techniques ou les comités de pilotage et twusSéminaireHabitat. Plus

largement, de nombreux partenaires institobnels ont été associés a la démarche

- A s LA

RdzNI yi OSG0GS LINSBYASNB LKIFaS RQStF0o2NI A2y ®

! Appel a projets &louveaux Quartiers Urbainslancé le 22 octobre 2008 par la Réglerde-France le
projet de Marneet Gondoire a été adopté lors de la Commission Permanente du 8 juillet 2010.



Article 13021 du code de la constructionet?l f QK 6 A Gl GA2Y

Le programme local de I'habitat est établi par un établissement public de coopération intercommunal
fuSyaSyofS RS aSa 02YYdzySa YSYoNBaAd 6X0

Le programme local de I'habitat définit, pour une durée de six ans, les objectifs et lepgsinine politique
visant a répondre aux besoins en logements et en hébergement, & favoriser le renouvellement urbain et |
sociale et a améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les com
entre les gartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.

Ces objectifs et ces principes tiennent compte de I'évolution démographique et économique, de I'évaluat
besoins des habitants actuels et futurs, de laskrte en transports, des équipements publics, de la nécessi
lutter contre I|'étalement urbain et des options d'aménagement déterminées par le schéma de coh¢
territoriale ou le schéma de secteur lorsqu'ils existent, ainsi que du plan départentdtibn pour le logemen
des personnes défavorisées et, le cas échéant, de I'accord collectif intercommunal défini a l'articié-IL. 441

Le programme local de I'habitat comporte un diagnossar le fonctionnement des marchés du logement et
la siuation de I'hébergement, analysant les différents segments de l'offre de logements, privés et s
individuels et collectifs, de I'offre d'hébergement, ainsi que l'offre fonciére. Ce diagnostic inclut un repére
situations d'habitat indigne, au as du troisiéme alinéa de l'article 4 de la loi n243® du 31 mai 1990 visant a
YA&S Sy dzdz&NB Rdz RNRAG |dz £t 23SYSyidz>x Si RSa 02 LN
Le programme local de I'habitat définit les conditions de mise en place d'un dispositif d'observatiothdbitat
sur son territoire.

Le programme local de I'habitat indique les moyens a mettre en oeuvoelr satisfaire les besoins en logemel
et en places d'hébergement, dans le respect de la mixité sociale et en assurant une répartition équili
diversifiée de I'offre de logements, en précisant :

- les objectifs d'offre nouvelle ;

- les actions a mener en vue de lI'amélioration et de la réhabilitation du parc existant, qu'il soit public ou f
cette fin, il précise les opérations programmeéesnaidioration de I'habitat et les actions de lutte contre I'habi
indigne ;

- les actions et opérations de requalification des quartiers anciens dégradés au sens de l'article 25 de
2009323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement aitta lcontre I'exclusion ;

- les actions et opérations de renouvellement urbain, et notamment les actions de rénovation urbaine au ¢
la loi n° 2003710 du ler ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urb
impliquant la démolition et la reconstruction de logements sociaux, la démolition de logements situés da
copropriétés dégradées, assorties d'un plan de revalorisation du patrimoine conservé et des mesures en
pour améliorer la qualité urbaine des quiars intéressés et des services offerts aux habitants ;

- la typologie des logements a construire au regard d'une évaluation de la situation économique et soc
habitants et futurs habitants et de son évolution prévisible. Cette typologie doit nwimh préciser I'offre de
logements locatifs sociaux (préts locatifs sociaux et préts locatifs a usage social) et trés sociaux (prét
aidés d'intégration) ainsi que I'offre privée conventionnée ANAH sociale et trés sociale ;

- les réponses apportéeaux besoins particuliers des personnes mal logdéfavorisées olprésentant des
difficultés particuliéres ;

- les réponses apportées aux besoins particuliers des étudiants.

Le programme local de I'habitat comprend un programme d'actions détaillé pammune et, le cas échéan
par secteur géographiqud.e programme d'actions détaillé indique pour chague commune ou secteur :

- le nombre et les types de logements a réaliser ;
-t S&a vYz2eSyazr y2ilYYSyld T2y OASNRI isetyddpeNikes Sy dzdz

- I'échéancier prévisionnel de réalisation de logements et du lancement d'opérations d'aménagem
compétence communautaire ;

- les orientations relatives a I'application du b de l'article L.-228es 15° et 16° de l'article 123-1 et de l'article
L. 1271 du code de l'urbanisme.
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- le logement public comme privé,
- le logement en location comme en accession,

- la construction neuve comme le traitement du parc existant,
- fS £23SYSyid O02YYS fSa aiGNUzOGdzZNBa RQKSO6S!H
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z68a ¢

o
Uy 1«

[ QS I 6 2 ROIH{d& Mayhe é@ Gondoirse déroule de la maiére suivante :

A [ NBI f A adaghdstcystralegidey et partagédécliné dans le présent
R20dzySy i RS OFRNJ}3IS:E LINBylyld Sy 02YLIS QS
communsS G RS f QI A& faphrofSndisénies/thématiques et lesuétat
RS NByO2y(iNBa | SO0 tS& LINAYOALNl dzE LI NI SY I Al

Al Ot NAFAOLFIGAZ2Y RS& OK2AE &GNJ GSTedjdzSa Si
orientations générales de la future politique de I'habitaet les scénarios quétatifs
fondés sur des choix politiques.

ATF LINBLINIYGA2y RS féZLIBINPESGAY RS LING&INNY DS N
notamment :
- fl LINPBANFYYFOGA2Y SadAYlIOGAOBS RSGFATESS R
moins 6 ans pour répondre abesoinRS RSPSt 2LIISYSy 4, RS f QI
- les anticipations foncieres nécessaires,
- le suivi évaluation du Programme,

- les fiches actions.
Al RSFTAYAUAZY RSa O2yRAGAZ2ya RS YAaSa Sy LI

A Un accompagnement de la CAMGj dzQt f QF LILINROF GA2Y RSFAYAOGA
- LaCAMGarréte le projet.
- Puis l&cCAMG LILINR dzdS £ S LINPINI YYS 20t RS f QK
Rdz / 2yaSAt wS3AA2ylt RS fQlIlFoAGEG®

Le PLH etle SCOT

Le PLH doit étre compatible avec le SCOT ayant trait au territoire concerné. Il convient de pre
O2YLIIS t8a O2yasljddSydsas Sy YIGASNBE ROK
RQIFYSYlF38YSyd G(SftfSa |jdQSttsSa NBaaz2NISyd R
Le territoire du SCO®@e Marne Brosse et Gondoireomprendf QSy aSYof S RSa

Q Y Y dzy | dmig®mémationde Marne et Gondoire ainsi quies communes de BusSaint
Georges et Montévrain.

LePLH de la CAMG et le SCoT de MB&Gssaniltanément en cours de réalisation.
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LES TERRITOIRES RERER

Dans les statistique®t les cartesprésentées, les valeurs et les évolutions ke

I 2 YYdzy | dzgldnéradich!deMarne et Gondoireseront confrontées a celles de
territoires de référence, permettat une comparaison et un positionnemede la CAMG

dans un contexte plus large.

La CAMGsera ainsi étudiée si possible au regard des tendances constatéesleans
communes prochedg territoire du SCoT de Marne Brosse et Gondoire, le département
de Seire-et-Marne etla région llede-France

Certaines analysesthNél GG A lj dzSa &SNPy (i LiNGFrEskdeGSniernésaf QSOKS

la CAMG (cf. carte-contre) :

Lagnysur-Marne
Le secteur Ouest (Thorigisyr-Marne, SairdThibaultdesVignes, Pomponne)
Lesecteur Nord (Carnetin, Dampmart, Lesches, Chalifert)

Le secteur Su(Collégien, BusssaintMartin, Gouvernes, Conchesir-
Gondoire, Guermantes, Chanteloep-Brie, Jossigny)

5QF dAISNEBBmY 0 LINEcheflegomBushale vhire infea communalg.  f e®eSde K
sections cadastrales.

Carte: Sections cadastrales des communes de Marne et Gondoire

:l Commune

‘ Section cadastrale

NB : les données mobilisées sont essentiellement issues du recensement de la population consolidé de
I 61 NSEE ,données tha@ifisables lors de la réalisation du diagnostic.
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POINTSCLE®U DIAGNOSTIC

Problématiques

t2AyGa

R QI LJLJdzA

Points de fragilité

Un ralentissement de la
croissance démographiqu

'y YEAYGASY RQdzy a

- Un creusement du déficit migratoire
'y NI tfSydAaaaSySyi
menages avec jeunes enfants

Un rythme de production
de logements assez faible|

- Une accélération des mises en chantier
depuis 2006.

- Une production totale et de logements
sociaux encore insuffisante.

Des dynamiques
économiques positives

-'yS GSYyRIyOS 2y3df
salariés privés assez favorable

RS f QSY
I dz RS@St

-43%Rdz 42t RS
02 NNB & LR YR
RQLY.GSNAY

Un marché tendu

- Des ménages plutét aisés au regard deg
référents fanciliens

- Un parc locatif plutdt développé
notamment sur Lagny-sur-Marne et le
secteur ouest

- Des prix de marché assez élevés et un (g
social insuffisant et tenduqui conduisent a
RSa 2LISNIGA2ya RQl (
fragiles.

- Un déficit de logements a loyers
intermédiaires

- Des jeunes qui rencontrent des difficulté
a8 t23SNI Tl dzi Gvedind? F
loyers, offre insuffisante dans certaines
communes

Des besoins de
réhabilitation du parc
existant

-'yS RSYI NDKS RQl YS
engagée sur la commune de Lagy-
Marne.

- Des opérations engagées de réhabilitati
des logements sociaux les plus anciens.

- Un potentiel limité de récupération de la
vacance.

- Des actions lourdes, qui peuvent avoir d
conséquences socialésugmentation des
loyers mises en difficultés de ménage}p

[ S RS@St 2 LIS
politique fonciéere

-[ Q 9un &outien au développement de

f QK I 0 A iSigiaturd de@dnlehitions
OF RNB&a 4SO tQ9tcCc 9
opérationnellesD'autres conventions sont
en projet.

- Un outil pas toujours connu.
- Une politique intercommunale a préciser

Un vieillissement de la
population

-5Sa Gl dzE RQSIdzA LISY
département et de nombreux projets

- Quelle coordination des différents projet
RS RS@St2LIISY¥Syid RY

Un déficit de réponse pou
les ménages en difficultés

- La part relative des ménages a bas reve
Sad dzy LSdz Y2Aya Sf
Marne.

- Role de la Maison Départementale des
Solidarités

- Des ménages a bas revenus logés
majoritairement dans le parc privé

- Absence de logements dédiés aux méng
les plus fragiles.

Les gens du voyage

- Une Maitrise tDeuvre Urbaine et sociale
(MOUS) gens du voyage sur Saint-Thibay
-[F LINRA&AS RQdzyS vy 2df
CAMG

- Des ménages installés en zone naturellg
-58 y2YOoNBdzaSa LINB&
de terrains.
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Taux de croissance annuel de la populat

Source: INSEE, RP 2

3,00%+ 2,86% 2,88%2’77%
2,51% 2,47%
2,50% 2,3% 2,3% 2,3%
2,00%+
1,50%- 1,27%
1,14% .
1,00%- 0,93%
0,57%
0,50%-+
0,00%-
Marne et Gondoire SCOT MB&G Seine et Marne
75-82 82-90 ™ 90-99 W 99-06
Evolution de la population
Population | Population Evolution du Taux d'évolution annuel
1999 2006 nombre
1999-2006 | 1990-1999 1999-2006
Lagny-sur-Marne 19 358 20 086 728 0,42% 0,53%
Ouest 18 678 19 084 406 2,04% 0,31%
Nord 4779 5311 532 0,65% 1,52%
Sud 9 997 10 465 468 1,94% 0,66%
SCOT MB&G 65 175 78 926 13751 2,88% 2,77%
Seine et Marne 1193511 | 1273491 79 980 1,14% 0,93%

Source: INSEE, RP 2006

Croissance démographique 1999-2006 |

s 1
» 7/ /
7
2
NI
o ZZ
Evolution en % par an
TRl i M 2
B 15 2%
1 815%
0521% o
L %
Y772 Déclin démographique % //
Ville de Fontenay-sous-Bols
[ s x .

r
\
o~
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ps

)

12



1. DYNAMIQUES DEMOGRABHES ET SOGIO
ECONOMIQUES

1.1 Les évolutions émographigues

1.1.1 Un ralentissement de la croissance démographique...

Apres une période de forte croissance démographique de 1975 & 1®%o@pulation de
al NyS Si D2YyR2ANB | LINRP3INBaas ySiaSySyi
f QS@2t dziA2y 02y a il néasndinsSnec up Buixyd SroisSance artndel S
de 1,27% la croissance de Ipopulation de Marne et Gondoirdemeurait Iégerement

plus rapideque celle du départemern(t-1,14%).

De 1999 a 2006, Marne et Gondoire a vu sa populgpigresserde 2 134 habitants,
atteignant ainsi au total, 54 946 habitants. Cette augmentation correspond a une
croissance annuelle de 3¥%, soit un rythme trés en deca de la croissance

départementale dé),93% et des périodes précédentes.

Au sein de Marne et Gondei, la populatiordes communes du secteur Nord a connu une
croissance plus rapide que sur la période antérieure, soit 1,52%rpde 1999 a 2006,

mais cela correspond a il Ay A YA (sipplénerkalreX+63R Ihabitasts).

Onpeutobsea SNE t f QS E (i SondloBedoeFofReS dymamijigSiéeS i D

v A

LI dz

- I dz b2NRXZ t f QI OONRPA&ASYSYldl RS@edwSiGAGSa

secteur Nord

- ldz {dzR SiG t €t Q9&d=x FdzE LRfAGAIldzS4a RQlI YS

lat I £ £ SS LI NJ £ Q9t! al NYySo

I fQSOKStfS Rdz {/h¢x 1 ReYIlI YAl dzS foieSY2 3I NI LJ

croissance démographique des comnegrde Montévrairet BussySaintGeorges
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1990-1999 1999-2006
Les moteurs de la - -
. Taux d'év. Taux d'év.
croissance due au due au due au due au
. . annuel de . annuel de .
démographique solde nat. | solde mig. solde nat. | solde mig.
la pop. la pop.
Lagny-sur-Marne 0,42% 0,69% -0,27% 0,53% 0,78% -0,25%
Ouest 2,04% 0,88% 1,16% 0,31% 0,83% -0,52%
Nord 0,65% 0,36% 0,30% 1,52% 0,48% 1,04%
Sud 1,94% 0,25% 1,69% 0,66% 0,44% 0,22%
CA de Marne et Gondoire 1,27% 0,64% 0,63% 0,57% 0,70% -0,14%
SCOT MB&G 2,88% 0,78% 2,10% 2,77% 0,99% 1,78%
Seine et Marne 1,14% 0,77% 0,37% 0,93% 0,77% 0,16%
Source: INSEE, RP2006
Naissances et déces a Marne et Gondc
de 1999 a 2008
900
783 771 763 759
800 728 753 725 715
700 662
600
500
400 A 429
s00| P 392 g o
349 312 341 329 337 323
200 -
100 —o— Naissances —— Décés Source: INSEE, RP 2
O T T T T T T T T T 1
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Evolution des Naissances et des déces
a Marne et Gondoire
1990-1999 1999-2006
Nb de naissances 5904 5233
Nb moyen de naissances/ an 656 748
Nb de déces 3030 2 589
Nb moyen de déces/ an 337 370
Solde naturel 2 875 2 644
Solde naturel moyen/ an 319 378

Source: INSEE, RGP1999, RP 2006
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112 ddd ljdzA & QSELJX Alj dz§ LI Ndottrmimerd | A 84 S
des familles avec jeunes enfants

Le ralentissement de la croissance démographique sur le territoire de Marne et Gondoire

de 19994 20064 QS E L) A |j dzfe diJsoNi@ rhigratoifd; différence entre les

habitants qui se sont installés sur le territoire et ceuxguisont parti®® [ QS @2 € dzi A2y |
population liée au solde migratoirest passéale 0,63%soit + 31 habitants par anp -

0,14%par an(soit-73 habitants par an) il y a donc eu légérement plus de personnes qui

2y 0 [[dZAGGS €S GSNNAG2ANB RS al NyS dmant D2y R2 A N

la derniére période

Au sein de Marne et Gondoire, ce sont surtout les communes les plus iséeaqui
connaissent undéficit migratoire; Lagnysur-Marne connait un déficit migratoire de
-0,25% par an ele secteur Ouestin déficit migratoire deux fois plus rapide, sdit52%

par an

La croisance de population est donc portéeniquement par le solde nature| déja
soutenu dans les années 90 (+0,6486b)qui a continuéde progresser pour atteindre
+0,70% par an de 1999 a 20Q& solde naturel a augmenté car la progression du nombre
de naissances par an a été plus rapide que celle dessd&e 1999 a 2006, il y a eu en

moyenne748naissances par an contéb6de 1990 a 1999.

15
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[ QFy I f @84S Rdz aand LRISNJI YIANE-NF QikeSt NBBOOR 8tS199R906 NE ™ b o
permet de constater

1/ Un fort ralentissemenRS f QAy adlt t A2y RS 2SdzySa T

Sur la période 1990999, le solde migratoire pour les enfants de 0 a 15 ans et les adultes
de 25 a 44 ans était fortement excédentaire ce qui est beaucoup moins le cas sur la
période 19992006. Les fartles avec enfants de moins de 5 ans sont méme plus
Y2Y0ONBdzaSa t ljdzA GG SNI f Gn pauSéhbited DKRBI2 jj 6z88 S a2 pd
fQ2FFNB RS t238SYSyid OLINREX GeéLkrt2z23aasxo y$S L
jeunes familles majoritairemenbcataires oyrimo accédantes.

2/ Une accentuation du déficit migratoire des personnes agées de 50 a 79 ans.
5S pn t T lya G2dziSa fSa GNIryOKS&a RQN3ISa a:
en fin de carriére ou des pm@traités (personnes agéeke 55 a 69 ans) est méme dé2

par an.

Toutefois,cSGGS aAddz GA2y yQSad LI & &aLISOATAILAzS | d:
déficit migratoire des personnes de 55 ans et plus est une caractéristique observable a
f QSOKSt S R-8eFrante ettdraspchd a unf nduvement important de

migrationdes retraités vers la province
3/ Une attraction du territoire pour les personnes agées de 80 ans et plus.

/'S LKSYy2Y8yS Sald Sy LINIAS tAS t I LINBaSyo

personnes ages.

17



Mobilités résidentielles (flux supérieurs a 100)
Origine géographique des habitants qui résidaient hors de la CAMG 5 ans auparavant (INSEE 2006)

Reste de la
Seine-St-Denis
(8%)

de Mame la Vallée -
Val Maubuée (1296)

e CAle Haut \/\ Boisée
Reste du Val de Mame (19%)
Val de Marne (1%)

(5%) \
/\/ Reste de la
Seine-et-Marne

(129) Nombre d'entrants :12 134

Mobilités résidentielles (flux supérieurs a 100)
Destination géographique des habitants qui résidaient au sein de la CAMG il y a 5 ans (INSEE 2006)

CC du Pays

Reste de la
Seine-et-Marne
(11%)

Nombre de sortants : 12 302
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Géographiguementles migrations résidentielleds Marne et Gondoire sont conformes au
mouvementcar OG0 SNRA & yi t:0SaLl OS FTNIyOAfASYy
- [ S a2t RS YAINIG2ANB Said LRaAdAT | SO
Gondoire; les habitants originees de la CA de Marne et Chantereine et du SAN
de Marnela ValléeVd Maubuée représentent plus de 20% des habitants qui

résidaient hors de Marne et Gondoire 5 ans auparavamt.peut également noter
f QAYLIR NI yOS RS %t Ggdrtghidr8se lalpadits duronheNA a

- Inversement, le solde migratoire est négatif avec les communes situées plutét a
f Q9aild RS al N)dles Buss\pdheGgorysh NBntévrain et les
O2YYdzySa Rdz {! b retdmment Chessy,ORhiHRNBRalISllierd
Seris). Le départ vers ces communes est lié au rythme trés soutenu de la
constructionobservédans ces territoiregjui a permis de répondre aux besoirs
logementsde certans ménages de Marne et Gondoirgne installation plus
diffuse dans des communes plagrales et plus éloignées est aussi observable

conséqguence probablée la sélectivité du marché local.

Migrations résidentielles depuis et vers Marne et Gondoire

Commune Flux entrant$Flux sortant$  Solde
Chelles 661 309 352
Champs-sur-Marne 392 170 222
Lognes 273 127 146
Vaires-sur-Marne 245 105 140
Torcy 499 376 123
Paris 659 538 121
Gagny 156 39 117
Noisy-le-Grand 266 163 102
Champigny-sur-Marne 168 67 102

ailly-Romainvilliers -
Montévrain 119 223 -104
Rennes 31 175 -144
Serris 56 201 -145
Chessy 33 198 -165
Bussy-Saint-Georges 299 630 -331

Source: INSEE, RP2006
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2,00
1,80
1,60 -
1,40
1,20
1,00 ~
0,80
0,60 -
0,40 -
0,20
0,00 -

W 1999 2006 Source : INSEE, RGP1999 et RF
Structure de la population par age
2006 2006 Evol. annuelle 1999-2006
Pop. moing Pop. 60 an{ Indice de Poids des du_nbre de du nbre de
. 60 ans et | moins de 20
de 20 ans| et plus jeunesse 60 ans et plu
plus ans
Lagny-sur-Marne 4975 3438 1,45 17,1% 0,44% 0,65%
Ouest 5384 2435 2,21 12,8% 0,28% 0,77%
Nord 1405 881 1,60 16,6% 2,94% 1,60%
Sud 2960 1367 2,17 13,1% -0,27% 2,92%
SCOT MB&G 22588 9377 2,41 11,9% 2,95% 2,03%
Seine et Marne 364 313 | 192 159 1,90 15,1% 0,84% 1,44%

Indice de jeuness

Marne et Gondoire

Seine-et-Marne

Source: INSEE, RGP1999 et RP2006

Evolution de la taille moyenne des ménag

3,0 7 2,84 2,87

2,8 1

2,6

2,4

2,2 1

2,0 1

1,8

CA de Marne et Gondoire Dep Seine-et-Marne
TMM90 mTMM 99 ®ETMM 06 Source : INSEE, RGP1999 et RF
Le desserrement des ménages
Pop. des ménage: Desserrement  Desserrement
2006 1990-1999 1999-2006

SCOT MB&G 78 181 -0,71% -0,61%
Seine et Marne 1 251 457 -0,60% -0,62%

Source: RGP1999, RP2006
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1.1.3 Un territoire jeune et familial. f QA Y+ 3S Rdz RSLJI NI S

I 2YYS f{ QtybamBrielid8s ndisSancesnviron 740 naissancepar an de 199%

2008¢ Marne et Gondoire constitudzy’ G SNNRAG2ANB 2SdzyS S FF YA
et-Marne.

[ QAVRAOS RS 2SdzySaasSs NILIWLERNI SyidNB fSa LS|
personnes a@es de 60 ans et plus, est de81 en 2006 contre 1,16 efrance
métropolitaine. Sur les secteus Ouestet Sud ce rapport est mémeupérieur a 2Les

jeunes de moins de 20 ansprésentent 27% de la population de Marne et Gondeire

les personnes agées de 60 ans et pluiron 15%.

Cependantle nombre de pesonnes ageées progresse plus vite que celui des jeunes, donc

f QA Y RA OS aReSdaresSaddimthéed depuis 1998 Lagnysur-Marne, cependant,

le poids des personnes agées est légerement plus important, conséquence probable de la
présence de structureR QK S6 SNEHESYSy G Si RS I O2y OSy G NI {A:

Le territoire de Marne et Gondoire a également un profil familigh effet, la taille

moyenne des ménagede Marne et Gondoire est d@,54 en 2006 ce qui esttres

supérieur a cellede la Frane métropolitaine(2,30). Elle est par contre Iégerement

inférieure a celle de la Seir-Marne (2,60) du fait du caractére plus urbain de Lagny

sura k NS R2yd tF GFrAffS Y28SyyS RS&a YSyl3asSa a
Cependant, il faut noter que la taille moyennesdménages de la CAMG diminue plus
rapidement depuis 1990 que celle du départeme@t, le desserrement des ménages

constitue dzy RS& LINAYOALN} dzE FI O S dzNadogéhéslerdza Y Sy G| i
logements.La taille moyenne des ménages de Marne et Gondeinepre élevéelaisse

doncencorel dz3dzZNBENJ RQAYLIEZ NIl yia o0SazAiya Sy f23SYSy
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Evolution de I'emploi et des actifs occupés

2006 Evol. Annuelle 1999-2006
Territoire Nombre Nombre d'actifs du nombre du nombre
d'emplois 0OCCUpés d'emplois d'actifs occupés|
Lagny-sur-Marne 10 549 9 885 0,54% 1,53%
Ouest 5978 9349 2,15% 0,68%
Nord 517 2535 1,72% 1,45%
Sud 4 339 5212 5,04% 1,39%
CA de Marne et Gondoire 21 383 26 981 1,82% 1,19%
SCOT MB&G 28 840 39638 3,25% 3,51%
Seine et Marne 429 695 588 584 1,73% 1,62%
Source: INSEE, RP 2006
Taux d'équilibre
(emploi/actifs occupés

1,20

1,00

0,80

0,79
0.76 073 073
0,60
Marne et Gondoire Seine-et-Marne
1999 2006 Source : INSEE, RGP 1999 et RF

Lieu de travail des actifs occupés de Marne et Gondoire

Lieu de travail

. . Méme Autre Total
Lieu de résidence commune de Il§ Hors CAMG | ...dont Paris | ...dont MLV
commune
CAMG
nb % nb % nb % nb % nb % nb
Lagny-sur-Marne 2642 27% 736 7% | 6497 | 66% | 1575 | 16% | 1663 | 17% | 9 875
Ouest 1402 15% | 1356 | 14%| 6761 | 71%| 1762 | 19% | 1603 | 17% | 9519
Nord 311 12% | 447 17% | 1837 | 71% | 443 17% 391 15% | 2596
Sud 670 | 13% | 573 | 11%| 3980 | 76% | 853 | 16% | 1294 | 25% | 5223

Marne et Gondoire 5025| 18% | 3112 | 11% | 19075| 70% | 4633 | 17% | 4 951 | 18% | 27 213

Source: INSEE, RP2006

140 -
135
130
125
120
115
110+
105
100 -

95 ~

90

Evolution de I'emploi salarié privé
de 1993 & 2008 (en base 100)

CA de Marne et Gondoire

— Dep Seine-et-Marne
Reg Tle-de-France

Source : P6le Emp
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1.2' vS LINPINBaairzy RS f QStouwI) 2A Y
résidentiel

1.2.1 Unterritoire résidentiel,

En 2006, la £de Marne et Gondoire compte au total 383 emploisontre 26 981 actifs
occupés Il y adonc 0,79 emplois pour 1 actitcupé résidansur le territoire. Marne et

Gondoire assurdoncune fonction avant tout résidentielle.
l'dz aSAYy RS alNyS Si D2yR2ANB ySIyY2Ayasx GN
supérieus a 1. Lagnysur-Marne (1,07), SairthibaultdesVignes (1,21) et Coligeen
6mMIccuo® /S ReylFYAaYyS RS tQSYLX2A Sad tAS y2
RQlI OGA@AlGSaAY

- a Lagnysur-Marne, la ZAE industrielle (environ 2500 emplois),

- a Collégia la ZA dedPortesde la Forét (env. 1350 emplois) et la ZA Centre

commercial Bay 2 (env. 1600 emplois),

- & SaintThibaultdesVignes la ZAE de la Courtillere (env. 1400 emplois) et la ZAE de
fQoaL YIRS 60Sy@d® mynn SYLX 2A4009
5SLJdzA & Mdpddul n2fY@NB2 t RISAY2LE 2 A 4 | IIp @l achif dza NI L.
200dzLISazx f SARZ®SDAE (I RRNG Yilais 18 ©rht&iry &exficure BAMR dzA
tout résidentiel.
QA YLIZ2 NI F yOS RSa& -travailshbid deAle @AEdMatree etk GbAdDi® en
atteste. 70% des actifs occupés résidant a Marne et Gondoire travaillent hors du

territoire. Pami eux,35% travaillent soit a Paris soit dans le regtetetritoire de Marne
la-Vallée(secteurs I, Il, 11l et IV hors CAMG)

Le développement du ClusteDescartesaf QhdzSad RS fF /! aD Si Rdz
f Q9ailz RI and PafisdéiaiRaMds unRajzacsur les besoins en logements et

lesemplois induitsa Marne et Gondoire

2 Cf. http://www.developpemenidurable.gouv.fr/aucoeurdu-ClusterDescartes.html
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Evolution de I'emploi salarié privé de 1998 a 2008 par secteurs
au sein de la CA de Marne et Gondoire

Nombre Pertes Nombre Gains
Secteurs en perte de vitesse (Alf)d'emplois | d'emploi | Secteurs en développement (A174) d'emplois | d'emplois
en 2008 | 1998-2008 en 2008 | 1998-2008
Fabrication d'équipements
électriques, électroniques, Activités scientifiques et techniqug
) . L 571 . L . . 4005
informatiques- fabrication de services administratifs et de soutig
machines
Fabncgtlon d'autres produits 2065 C'ommerce.— réparation 4269
industriels d'automobiles et de motocycles
Autres activités de services 461 Transports et entreposage 1021
Administrations publiques,
Construction 1600 enseignement, santé humaine et 1046
action sociale
Activités immobiliéres 148 Hébergement et restauration 752
Fabrication de materiels de 49 Information et communication 696
transport
Activités financiéres et d'assurancg 265
Fabrication de denrées alimentairg
de boissons et de produits a base 513
tabac
Industries extractives, énergie, ea 187
gestion des déchets et dépollution
Source: Unédic
Evolution de I'emploi salarié privé de 1998 a 2008
au sein de la CA de Marne et Gondoire
Nombre Nombre
d'emplois en| d'emplois en Solde
1998-200§
1998 2008
Nombre total d'emplois 13 925 17 648 3723
dont Activités des agences de trav 393 2 004 1611
temporaire (nb et %
poraire ( 2,8% 11,4% | 433%
Source: Unédic
Evolution comparée du nombre de chémeurs (D.E.F
de 1999 a 2009 (base 100 en 1999)
120 -
110 -
100
90 -
80
707 Marne et Gondoire
60 - Seine-et-Marne Source: INSEE /DA
— France données au 31/12 de chaque ant
50 T T T T T T T T T 1
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
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122 'yS GSYyRIFyOS

points de fraglité

f 2y 3dzS RnaisHaNP INB & & A :

QYL 2A adzNJ f QSY
f QSYLJX 2A Lt

R2yySSa Rdz t&€S

[ QSGdzRS RSa
2y 3dzS RS LINP JGdEdbiteA 2y RS

G§SYyRIFyOS f
Depuis 1993f I ONRA&al yoOS
observéeen lle-deeCNJ y OS> t

R S estf net®nfenif prish fortd que ceNeh S LINA
f QAe¥Mamhé& DeR1898 uln n{y SA ViSO S Y LI 2
salarié privé a augmentde 3723, soit 370 unités par an, atteignant 17 648 emplois
salariés privés en 2008.
aS00Sdz2Na

RSdzE LINA y OA LI dzE

techniques et le Commerce de réparation automobile et de motocyclés ont

[ Sa& R &ntifigneS et A 2y R

respectivement gagné 2 227 et 1 247 emplois en 10 ans.

Cependant, ette évolution RS  QSYLJX 2A alfFNAS LINAGS Sad ¢
f QAYLER NI yi S QGNR X 24| EiCsSfet R@piédemnden 2008 plus de

MM: RS fQSYLX 2A (201t OeaypashlBne l& quastiod deReS o7z Sy
pérennité de ces emploipuisquef QS Y LI 2 A (i SentiRldddentidNBemisra i

impacté en cas de crise éconmue.

%

[ § GFdzE RS OKsYI3IS b al NyS Si

moyennes départementales (9,3%) et nationales (11,1%) et, la structure du chémage est

D2YR2ANB 071 X714

conforme a celle des autres territoires de référence.

Cependant durant les dex derniéres années, en lien avec la conjoncture économique
globale,le nombre de chémeurs sur le territoire de Marne et Goind@ augmentéSelon

fOQOLb{ 99k5! w9 { = al Ny3r Sp MPRYIRERNENBETP BRQS Y U2 A
2010 contrel 191en2007.

Structure du chdbmage au 31/12/2009

Pour 100 chomeurs, Marne-et Seine-et-Marne| lle-de-France France
nombre de: Gondoire

Jeunes de moins 25 ans 24 23 26 26
Femmes 45 46 46 45
Chdmeurs longue durée 24 23 26 26

Source : INSEE-DARES

*58YF YRSdzZNE RQOYLX 2 A

Sy CAy RS

a2Aao {2y

LINAR&a Sy O2Y
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Evolution des revenus par unité de consommation*
en euros constant 2007

Evolution annuelle
Revenu 2007 2002-2007
Médiane 2e décile | . Rapp,or_t Médiane 2e décile
inter-décile
CAde Marne et Gondoir¢ HH nnfMvmeae THT 45 0,71% 1,09%
Seine-et-Marne Mdp dylammwe T cln 47 0,73% 0,80%
lle-de-France HN PpT{pM/E ony &2 0,43% 0,38%

Source: INSEE-DGI

* Pour comparer les niveaux de vie de ménages de taille ou de composition différente, on utilise 1|
mesure du revenu corrigé par unité de consommation a I'aide d'une échelle d'équivalence: 1 UC |
premier adulte du ménage; 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus; 0,3 UC pour les
de moins de 14 ans.

k‘ / //,«,,\J« x4
) senéliiT
" ol

M 30000-43000¢€
B 27500-30000€
71 25000-27500 €
| | 22500-25000 €
| | 20000-22500€
| | 17500-20000 €
77} 15000- 17500 €
%,

9400-15000 €

Source : INSEE, DG, par U.C
Réalisation : GTC - janv. 2010
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CA de Marne et Gondoire PLH territorialisé Diagnostic

1.3 Des ménages plutét aisést dont les niveaux de revenu
progressent

Les revenus des ménages résidant a Marne et Gondoire sont, en moyenne, supérieurs a
OSdzE Rdz RSLI NI SY SIgE@NISHO Svas Y[SS RNES ASydE SYSRAL Yy
22nnm € ORyriemN&inaatdlarne. La distribution des revenus y est aussi plus
homogeéne puisque le rapport interdéclla QSt § S + nip O2y i NB NB&LIS
pour le département et la région.

Le revenu maximum des 20% des ménages les plus modestes est également s@périeur

celui desautres territoires de référencest d progresse plus rapidementt 1,09% par an

RS wnnuw t wnnt O2y{iNB-deFmice.y:’: Sy Y2eSyy$S adzNJ

Revenus 2007 maximum
par unité de consommation, selon les déci

50 000
45 000 M Marne et Gondoire nH y
40 000 ASeme-et-Marne
- 000 lle-de-France 0o T

B France métropolitaine
30 000 Hy 'y

Source: INSEE-DGI Hp O
25 000 HH @

Md C
20 000 Mc y
15 000 Mo T
0] ni
10 oooc|
5 000 I I

ler décile 2e décile 3e décile 4e décile Médiane 6e décile 7e décile 8e décile 9e décile

* Les déciles sont les valeurs qui partagent la distribution des revenus en dix parties égales.

Ainsi, pour une distribution de salaires :

- le premier décileest le revenwau-dessous duquel se situent 10 % degenus;

- le neuviéme décile est lmvenuau-dessous duquel se situent 90 % degenus

Le rapportentre le £' et le § décile est appelé rappoihterdécile lImet en évidence I'écart entre le haut
et le bas de la distribution ; c'est une des mesures de l'inégalité de cette distribution.

Guy Taieb Conseil i aodt 2010 27



Catégories socio-professionnelles ) )
. , . O Actifs occupés
des actifs occupés et des emplois
de Marne et Gondoire en 2007 W Emplois
35,0% -
Nb total d'actifs occupés: 26 912 o
30,0% Nb total d'emplois: 21 839 293% g 28,3%28.9%
25 0% Source: INSEE, RP2007 o 24,6%
’ 0 :
:'20,8%
20,0% - 3
e : 16,8%
15,0% - .
10,0% - 5
0% 4,6% 49% 1
’ 0 7
0,0% \
Agriculteurs Artisans, Cadres Prof. Prof. Employés Ouvriers
exploitants Comm., Chefs intel. sup. intermédiaires
entr.
Catégories socio-professionnelles ) ]
. , . O Actifs occupés
des actifs occupés et des emplois _
de Marne et Gondoire en 1999 W Emplois
35,0%
Nb total d'actifs occupés: 24 975 . .
30,0% | Nb total d'emplois: 18 890 23,0% 28,9% 28,3%
Source: INSEE, RGP1999 26,1% 26,1%
25,0%
20,0% - _:' 19,0%
15,0% - :
10,0% Lo
5,4% 8% %
5,0% - %
0,2% 0,2%
0,0% \ \
Agriculteurs  Artisans, Comm., Cadres Prof. Prof. Employés Quvriers

exploitants

Chefs entr. intel. sup.

intermédiaires

28



[/ SGGS LINPINBaarzy RSa NBPSydza Said LisRolof SY
FA&dSa Sik2dz 'dz RSLI NI RS& YSyl3Sa fSa LI dza
part des emplois cadres et la part des actifs occupés résidents cadres en atteste. Alors

qgue la part des emplois de cadres est restée relativement stable de 19997a [20part

des actifs occupés résidertadres est passées de 17 & 21%

Cependant, & Marne et Gondoire, 1 ménage sur 5 vit avec moinsvude & pae mois en

HantX OS ljdzA &adz2lizasS f QSEAaGSyO0S RQdzy

O
(s}
Z
&

que du logement.

® Revenu mensuel du deuxiéme décile (137270 6 12)
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* NB: Les données utilisées pour les moyennes triennaleso@8 a 1999 sont issues de Sitadel 1 etet, pour
I NBGNRLRIFGAZY

Rythme annuel de construction selon différentes sources

Source Sitadel 2 INSEE RP 20(6 Filocom 2009
Nature Mises en chantief Construction | Construction
Années prises en 1999-2006 1999-2003 2000-2008
compte (8 ans) (5 ans) (9 ans)
Lagny-sur-Marne 87 58 82
Ouest 55 60 51

Nord 22 24 22

Sud 48 71 49
Marne et Gondoire 212 213 204

Source: Sitadel 2, INSEE RP 2006, Filocom 2009

Evolution de la contruction neuve
de logements ordinaires de 1988 a 20

500 -
450
400 ~
350 ~
300 A
250 ~
200 ~
150
100

50

(moyenne triennale glissante)

M collectif

0
S o qﬂ, P P PPN PP Q’L S P P Q
& & oV o OP‘ q<° qb é\ S 09 F Y F Qb‘ 6’) NS
F & & q\/ v 7 K N KX PSS F NN

tSa
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adA gryisas RS
R
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Estimation des logts livrés par an :
et pour 1 000 habitants (1999-2006)

Mo et+
W7 -9
5 -7
3 -5
1,5-3
0 -15

France mét. : 4,96
Seine-et-
CAMG: 3,36

Marne: 4,74

Source : MEEDDAT, Sitadel
Réalisation : GTC - janv. 2010

L 1

SEINE-ET-

MARNE

SN

individuel

Source: MEEDDAT, Sitadel 1 e
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2. DYNAMIQUES EAONCTIONNEMENT DU
MARCHE ET CRARC DE LOGEMENT

[ @=-N

2.1. Une construction neuve factel® QF OONRB A &daSYSYy
population

211y NRBGKYS RS O2yaidNHzZOGAZ2Y ljdzA &QF
f23SYSyida LI N IyX

t £ dza A SdzNAR a2 dz2NDOSa LISNNXYSGGFyd RQSGFf dzZSNI £ O2
Y

- [ S& NBOSyaSySyida STFSOGdzSa LI NI fQLb{99=Z
- Les données Sitadelfflisées par le Ministere sur les logements mis en chantier
pour obtenir une estimation des logements livrés nous utilisons les mises en
chantier «glissées)y RQdzy |y L32dzNJ £ Sa 23SYSyda AyR?

les logements collectifs,
- Lesdoy’ SSa CAft202Y aQl LJIJz2Fyd &adz2NJ f Sa R2yySS

Il existe quelques écartR QS @ | fcdekeinarg k¥ rythme annuel de construction a

Marne et Gondoire mais ils demeurent limités.

On peut donc considérer que le rythme de construction a Marne et Gondprés avoir
été soutenue dza |j dzQl dz Y A f A S umetteRéhtralentiSyi S Sstab8igiiabitour
de 200 logements par adepuis 2000

Proportionnellement, ce rythme de construction est inférieur a celui du département. En
STFSiGX RQI LINGE, lein@ribre &edogemsnts ongtriits par an et pour 1000

habitants de 1999 a 2006 était de 3,36 a Marne et Gondoire contre 4,74 en-&eine

al NYySd [20FfSYSyidiz S NRGKYS RS O2yaiNHzOGA 2y
limité que BussypaintGedNHS &> a2y iSONI Ay SiG RSa 02YYdzySa
ont connu des rythmes de construction exceptionnellement forts (supérieurs a 9
logements par an et pour 1000 habitants). Trés récemment, pour les années2R006

on peut néanmoins noter une légeraigmentation du rythme annuel de production de

logements a Marne et Gondoire, dont la pérennité reste a confirmer.
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Le Point mort de la CA de Marne et Gondoire

1990-1999
3 _ ) _ 1990-1999 (INSEE)
Evolutions démographiques
1990 % év./ an 1999
Population des ménages 46 173 1,33% 51 985
Taille moyenne des ménages 2,84 -0,70% 2,66
1990-1999 (INSEE)
L'utilisation de la construction neuve Jan /1000
Global /an
hab.
Construction neuve 3775 419 8,39
Effet démographique 2182 242 4,85
Point mort 1593 177 3,54
dont desserrement 1059 118 2,35
dont renouvellement du parc 464 52 1,03
dont variation des vacants et résidenc 70 3 0.16

secondaire

Source: INSEE, RGP 1999 et RP 2006

Le Point mort de la CA de Marne et Gondoire

1999-2006
P . , . 1999-2006 (INSEE prolongé
Evolutions démographiques ( P %)
1999 % év./ an 2006
Population des ménages 51 985 0,62% 54 284
Taille moyenne des ménages 2,66 -0,68% 2,54
1999-2006 (INSEE prolongé)
L'utilisation de la construction neuve Jan /1000
Global par an
hab.
Construction neuve 1489 212,6 3,95
Effet démographique 905 129,3 2,40
[Point mort 583 83,3 1,55
dont desserrement 951 1359 2,52
dont renouvellement du parc -96 -13,8 -0,26
dont variation des vacants et reS|d§n( 272 388 072
secondaires

Source: INSEE, RGP 1999 et RP 2006
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Depuis 1999, le poids des logements individuels dans la construction neuve a Marne et
Gondoire a progressé de maniére importante. llprésentaient 47% de la construction

neuve dans les années 90 contre 64% de 1999 a 2006 (données Sitadel).

212X SG | LISNXYA& dzy € SISNI I OONRAAAS

Les notions de PointMortet doeff et d®mographique \

Le point mort est la mesure de la production de logement correspondant a la stabilité
démographique.

Trois postes définissent un nombre de logements neufs a produire pour compenser :

- les logements détruits ou désaffecttset | es tr ansf o(remavellencentls dou
- lavariation du parc de résidences secondaires et de logements vacants,
- laréduction de la taille moyenne des ménages (desserrement)

A Lbdbensembl éroisiéémenessonstitue le « point mort », traduisant les besoins
endogenes du territoire.« L6 ef f et d ®me derlaacprstrugtioe neuve correspond au

Qolde entre le point mort et le niveau de construction réel. /

Le « point mort »,qui correspond au nombre de logements permettalet répondre aux

besoins endogenes et de stabiliser la population a son niveau de début de période, a été
plus que divisé par deux entre les périodes 19999 et 1992006.Théoriquement, fin
de répondre aux besoins endogénes du territoire entre 1999 @A62il aurait fallut

construire83logements par an contre7l/ sur la pé&iode précédente.

Le principalfacteur de besoins en logemer#t Marne et Gondoireest celui lié au
RSaaSNNBYSyil RS&dire, YaShissa Gedla taill® m&/énite des ménages,
résultant des phénoménes de décohabitation, de vieillissement de la population,
RQS©@2f dziAz2zy RSa Y2RSa RS @GASX [S NRBOGKYS

stable sur les deux périodes et a mobilisé prés de 136 logements par an de 1999 a 2006.

Pl
w

Or, lataille moyenne des ménages étant encore élevée a Marne et Gondoire, le potentiel
de besoins en logements liés a la decohabitatienrait étre encore important dans les

années a venir
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6,0%-
5,0%-+
4,0%-+
3,0%-+
2,0%-+

1,0%-

0,0%

Variation des logements vacants
des résidences secondaires
a Marne et Gondoire

5,4%

1999 M 2006
0
4.5% Source : INSEE, RP2
2,2%
1,4%
Logements vacants Résidences Secondaires et

logts occasionnels
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Le niveau relativement bas du point mort pour la périod#9%2006 est en grande partie

lié a une variation négative a la fois dunoeivellement du parajes logements vacants et
NEAARSYyOSa aSO2yRIANBao® [ I O2yadNHzOGAZ2Y ySd
419 a 213 logements par an, un nombre impottadte logements vacants ou de

résidences secondaires ont di étre transformés en résidences principales, signe de
tension. Le taux de logements vacants actuel correspondant désormais a la seule vacance

de rotation et le taux de résidences secondaires étaégligeable, il sera difficile a

f QI SY AN RS O2YLISyasSNI f1 FLAO0ftSaasS RS fI
renouvellement du parc, négatif pour la période 198306, devrait également progresser

et faire ainsi augmenter le Point Mort.

Le niveau de consiction neuve, malgré sa baisse, a permis un léger accroissement

RSY2 3INJ LIKA |j dzSen fadia padlairarisfhamation dzSparc existant.
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Le marché du logement collecif neuf en 2009 (2e trimestre)

Nombre de Prix moyen Surface
logements vendug 0 € K Y4 | moyenne (m2)
Lagny-sur-Marne 44 n HcCy|Ee€ 66
Pomponne 6 O COH|E 53
Montévrain 78 O YHp]|E 64
Bussy-Saint-Georges 13 0O ycy|e 54
Seine-et-Marne 453 O pT ]| € 60

Source: ADIL, "Le marché du logement neuf en lle-de-France"

Le marché de I'ancien en 2010 (ler trimestre)

Maisons Appartements (prix au m2)

. H dcne
(4e Tr. 2009)

Seine et Marne HHT ylon € H pyn €

lle de France Hyn njnn € n ppn €

{2dzNDOSY {2y RI3S adzNJ St 23SN®

Lagny sur Marne HT O nA|nn

Echelle de prix / m2

I 3230 €/ m ou plus
B 2e10 33230 €0 m
B 279042910 €/ @
B 2720 4 2700 €/ m
26603 2720 €/ m#
2550 4 2660 €/ mF
2430 3 2550 €/ m®
231042430 €/ @
B 2102230 €0 mR
Source www.meilleursagents.com
(estimations issues de la base BIEN
et des agences immobiliéres)

bA@SI dzE RS t28SNBE Sy Hnnd 6c¢€ck

Loyer Studios 2 pieces | 3 pieces | 4 pieces 5 pieces

moyen et 1 piece et+
Lagny sur Marne MOZQP|| EMPZH| evmnEIM| eMHZM| eMmMZI M| €y Z b
Bussy-Saint-Georges MOZM| EMTEIM eMmnZcp| eMHZYy| eMHZ 1| eMmn X H
SAN Val d'Europe MHZC|| eMTXn| emnZIp| eumZy| emnzZp| €Ty
Torcy MPZnNn| eMy 2p| eMOXy| eMHXZcC| eMmNnZH| €c 2T
Seine-et-Marne MHZXZC [[eF

Source : CLAMEUR 2009 et 2010*
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2.2 Un marché peu accessibéix ménages du territoire

La cartographie des prix immobiliers au sein de Marne et Gondoire ontj dzQ Adé graded a G S
différencesde prix des logementsselon les communes et les quartierEt, @mpte tenu de

f QA y S 3l iffokniafons Bispanibles sur les ventes de logements pour les différentes
communes de Marne et Gondoire, nous ne disposohsap RQdzyS Y2eSyyS t QS
O2YYdzyl dzi'S RQIF3IIFf 2YSNIGA2yd / SLWISYRIFIyiGE £Sa RATFTFS

prix de vente pratiqués a Marne et Gondoire sont nettement supérieurs a ceux du département.

[ &aAYdzZ | GA2Y Ri€@Q& powd SnanmEnageyte 4 persdnned dhaBtieJque seuls 25%

RSa4 YSyl3S8Sa RS alNyS Si D2yR2ANB 2ydG | O00s8a Idz Yl
du logement neuflLe loyer moyen pratiqué a Marne et Gondoire est eégalement élevé. Il est

RQSY OA NP ¥ enn@0d seloiClarveuf S S L2 dzNJ £ & F LI NI SYSyida RC
YsYS wmTIuSfelk YId2a S tF jdzSadAizy RS fQFO0O0OSaaArAoAfAdsS
RS LJ NO2dzNE NBAaAARSYIOKISNIBQ IREEI! f (P & LSedidlitgdRdS i LI a

transports collectifsLe parc social devrait constituer une alternative puisque prés de 75% des

ménages de 4 personnes y sont éligibteaist Q2 F¥FNBE Said LJSdz RS@St 2LIISS t

la rotation trés faible.

Revenu des ménages de 4 personnes habitetn€CAMG en 2008 et

conditions d'accés au parc social et au marché privé
n %our%e : INSEE DGI, Revenus 2(

Marché ancier
p TAnN

Marché neuf
c onrs

T | C|

M nnn e M |

ler décile  2e décile 3e décile 4e décile Médiane 6e décile 7e décile 8e décile 9e décile

Hypothéses Maisonneuve 3201 nn € Kk al A & 2§ n ATy &G A SIzEy BQBIFEE @uipiét 20
ansT (| dzE aRQassfirargdith, Apport initial: 10%; Frais de notaire5% /8%; Frais divers 3%/5%.

® Connaitre les Loyers et Analyser les Marchés sur les Espaces Urbains et Ruraux (Clameur)
constitue un observatoire des | oyers et sdappuie un |

37



Le parc de logements en 2006

Résidences| Rés secondaires § Logements
Nombre de . .
logements principales | logts occasionnely vacants
(%) (%) (%)

CA de Marne et Gondoire 22 715 94,1% 1,4% 4,5%
SCOT MBG 32720 92,7% 1,4% 5,9%
Seine et Marne 528 550 90,9% 3,4% 5,6%
Source: INSEE, RP2006

Evolution des logements vacants

Nombre de LV % de LV
1999 2006 1999 2006
Lagny-sur-Marne 582 420 6,8% 4,6%
Ouest 366 306 5,0% 4,0%
Nord 89 111 4,6% 5,1%
Sud 106 177 3,1% 4,7%
CA de Marne et Gondoire 1143 1013 5,4% 4,5%
SCOT MBG 1520 1929 5,9% 5,9%
Seine et Marne 31 888 29 738 6,6% 5,6%
Source: INSEE, RP2006
Accroissement annuel relatif des parcs loca
(1999-2006)
Rés. Principales
M Loc.Privé
Loc. HLM
2% 7 1,8%
1,7%
1,5%
2% 1,3%
1% -
0,5%

1%+

0%

-19% -

-0,1%

Marne et Gondoire
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2.3. Des signes de tension

[ I O2 YY dzygblonérgton K& Marne et Gondoire compte prés o3 000
logementsen 2006 selon le recensemer ¥ ¥ S O G 1d45{ 9.3 dNJ lfli©dea9@% a:A (i >~
résidences principalesle nombre de résidences secondaires est tres limité et le taux de
logements vacantdéja faible, a diminué et demeure inférieur a celui du département.
Cependant, la diminution du nombre et du taux de logements vacants est inggale

territoire de la CAMG elle concerne essentiellement Lagsiy-Marne ¢ liée en partie

aux GCAHc et, dans une moindre mesure le secteur Ouest.

Les réglences principales somonstituéespour plus de moitiéde maisons (57%@t les
propriétaires représentent 63% descupantsaf QA YI 3S -&B®ardel { SAYyS

Cependant,d parc locatify QS a

en Seineet-Marne. De plus, il continue de se développer car, de 1999 a 200&

progressé de 1,7% par an, soit plus r&Md Sy U f QFdaAYSyYllGA2y

résidences principales.

Cependantjl est tres inégalement réparti sur le territoipuisqueLagnysur-Marne, avec

lj dz8

2 313 logements locatifs privés, cartre 54% du parc locatif privé de la CAMG.

Statuts d'occupation des résidences principales en 2006

Lagny-sur-Marne

Ouest

Nord

Sud

CA de Marne et Gondoire
SCOT MBG

Seine et Marne

Source: INSEE, RP2006

LI &. Le/aurd fodatiprivé estiplus développé
j dzQt f QS OKS Tt f:8 repéSdnie RIS 86idekstpdncipales contre 17%

Nombre de résidenceqd Propriétaires| Loc. HLM | Loc Privé

principales (%) (%) (%)
8579 54% 17% 27%

7236 62% 19% 17%

1986 79% 4% 15%

3575 78% 9% 11%

21375 63% 15% 20%

30 336 63% 14% 22%

480 709 63% 17% 17%
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Indice de fragilité : la suroccupation (2007)

Résidence Surocc- dont %

Principales -upation % Suroc.| - Suroc.

lourde

Lagny-sur-Marne 8 346 472 57% 1,8%
Ouest 7231 239 3,3% 1,0%
Nord 1983 79 4,0% 1,4%
Sud 3568 74 2,1% 0,6%
Marne et Gondoire 21 128 864 4,1% 1,3%
Seine-et-Marne 483 306 16 484 3,4% 1,2%
lle-de-France 4724838 389556 8,2% 3,6%

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DG|

Indice de fragilité : les ménages vivant
sous le seuil de pauvreté (2007)

Nb %
Lagny-sur-Marne 881 10,6%
Ouest 605 8,4%
Nord 146 7,4%
Sud 188 5,3%
Marne et Gondoire 1820 8,6%
Seine-et-Marne 56 796 11,8%
lle-de-France 641 269 13,6%

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI

Indice de fragilité :le parc privé
potentiellement indigne (2007)

Nb %
Lagny-sur-Marne 461 6,8%
Ouest 210 3,8%
Nord s S
Sud S S
Marne et Gondoire 826 4,8%
Seine-et-Marne 14 686 3,9%

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI



2.4 Les indicesle fragilité duparc et de son occupation

Source Les donnéestilisées dans ce chapitre sont les données du figHlaeOM 20Q7
RAALRYAOE S& f28Bsa RPUt NJEUHE2ARQdK 2 sBiNBII G RS
G ES AROKIM@y s S FAOKASNI RS& LINPLINARSGS& oNiA
Méthode: Une hiérarchiede fragilité duparcet de son occupatioa été constituéepour
les copropriétés et les logements locatifs.
Ellese traduit parun indicateurO2 YLJ2 & S R QeAmyaRdg@ntesst issusizdJfichier
Filocom.Elle vise a identifier les situations de cumul des difficultés et a définir une
gradation du mal logement entre les sections cadastrales de la ville en 4 niveaux.
- Les indices utilisés pour les copropriétés sont

1/ La part de locataires privés

2/ La suroccupation (moins de 16m2 pour la premiére personne et moins de 11m?2

pour les suivantes)

3/ Les ménages vivant sous le seuil de pauvreté (revenu inférisuma@ e LJ- NJ | Yy 0
- Les indices utilisés pour les logemdatatifs sont

1/ La suroccupation

2/ Les ménages vivant sous le seuil de pauvreté

$

[ Q2 O O ddulaic He2lghements de Marne est Gondoire est globalement peu fragilisé

si on b compare a cellalu département La part des ménages vivant sous le seuil de
pauvretéa Marne et Gondoirg estnettement inférieure: 8,6% contre 11,8% en Segte

Marne. Autre indicede mal logemerf € | & dzNRBP OOdzLJ- G A2y f 2dz2NRSZ

comparable a celui du département, inférieure a 1,5%.

Cependant, au sein de Marne @bndoire il est important de noter que la question de la
FNFIAEAGS Rdz LI NO SG RS azy 2 GOdthdedepary &S LJ2
son caractere plus urbain, dense et central. Les indices de fragilité ny so

systématiquement plus élevés gulans le reste de la CAMG.

Af QSOKSt £ S Ay TNI O2 Yooumelcéllé du pdiledgarboljtddSrdificels 2 v S a
comme potentiellement fragilese( rouge sur les cartographiesjpe certaire vigilance

est donc nécessaire
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Les copropiétés

A

"~

LESCHES |

CARNE‘TIN!-,‘_

SAINT-THIBAULT- |
DESVIGNES B )
5 s u CONCHES-SURs, % 2
\couvernes—|  [FGONDOIRE S
J_, iyl giv) \ _CHANTELOUP-
i [ i R £
1 ! {EN-BRIE
‘i ,‘; - \r #
GLERMANTES A

BYSSY-SAINT- ™. o

,1 MARTIN JOSSIGNY

Nb de logements
en copropriété

[ ] 566 - 59 e
[J 196 - 233 | -,
o 11- 48 T

Les copropriétés e2007: Les éléments constitutif du gradient

tF NI RSa YSyl 3Sax 1point 2 points 3 points 4 points

note 1...locataires privés inf.2a30,6% de30,6%a37,3% de374%a47,7% de47,8%a63,3%

note 2...en suroccupation 0% de0,1%a2,6% de2,7%a6,3% de 6,4%a 20%

note 3...sous le seuil de pauvreté inf. 23,5% de3,5%a6,6% de6,7%a9,6% de 9,7%a18,8%
Groupe vert Groupe jaune  Groupe orange

Gradient . . .

(note finale= note 1 + note 2+ note 3) 3as5 6as Dy

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC
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Les copopriétés

Les copropriétés représentennwguart dedogements de Marne et Gondoirel convient
RQIFYyGAOALISNI £ Sa

R2y O RQe

f QAVRAOF GSdzNJ RS
cadastrales de Marne et Gondoingrenant en comptetrois facteurs. la part des

locataires privés, la part des ménages en situation de suroccupatida part des

SUNB FGGSyaAaT Si
TN IAEAGS HRaSsamerD desINtioidA S S a

ménages vivant sous #euil de pauvreté.

Spatialement, les coproptiés potentiellement en difficulté (en rouge)se concentrent

dans le centre de Lagrsur-Marne etde Thaigny-sur-Marne. Cependantelles sont aussi

présentes de maniere plus diffuses & Pomponne, Dampmart et Chalifert.

Marne et Gondoire
Groupe vert
Groupe jaune
Groupe orange
Groupe rouge

Seine et Marne
lle-de-France

Les copropriétés en 2007

% des logts en
copropriétés

24,89
27,0%
25,6%
41,8%
32,5%
22,29

48,69

Copropriétés|
(Nb)

5 730
1564
1076
1729
1270
121 75]
2 669 47¢

% Loc. % Logt
Privé Vacants

35,0%
16,0%
31,2%
43,0%
47,2%
30,0%
29,3%

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC

7,1%
1,3%
3,8%
7,1%
7,6%
7,6%
8,6%

% ménages
sous seull
pauvreté

7.5%
4,5%
5,9%
8,1%
12,1%
9,3%
10,0%

% ménages el
suroccupation

4,4%
1,0%
3,2%
6,3%
7,2%
3,3%
7,9%
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Le pac privé potentiellement indigne

L,EE?CHES";‘

N
J
Y

|
CARNETIN;

| THORIGNY-SUR-

\ ' /rin/f(RNE' e

— B % I s

N ~1 g /By SEEOETI N
] POMPONNE !

| W

SAINT-THIBAULT- "

D’E_Siwomgs
7og &) ;
{ = CONCHES-SOR, % 4 ™
! NES— LGONDOIRE % ik 4
v ,.ﬁ?ﬁ,’:f?'@’:”ss | | Ay CHANTELOUP-
¥ty & MEN-BRIE
{ i 5
| }:' ‘|~ "}
sl GUERMANTES
{  BUSSY-SAINT-™. >
‘|‘ MARTIN e

dARY,

—— “COLLEGIEN

Nb parc privé potentiellement
indigne

[]92-101

[]38- 47

o 11- 20

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DG/ -
Traitement GTC
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Taux de parc privé potentiellement
indigne en 2007

B ci003161%
B e 713143 %
[ ldes1a7,0%
de 2,535,0%



CA de Marne et Gondoire PLH territorialisé Diagnostic

Le parc potentiellement indigne (PPPI)

Le Parc Privé Potentiellement Indignest une donnée constituée a partir du fichier

Filocomprenant en compte

- les bgements de catégorie cadastralé 6ccupés par des ménages avec des

revenus inférieurs a 3% des plafonds PLUS

- les bgements de catégories cadastrales 7 et 8 occupés par des ménages avec des

revenus inférieurs a 60% des plafonds PLUS

Lt aQFr3Ad RQdzy AYRAOF(GSdzZNI RS FNIX3IAEAGS RS fQ

locataires pivés).

A Marne et Gondoire, on compte au total 826 logements PPPI dont plus dessit461

logementsg se concentrenf Lagnysur-Marne.

{dzNJ £ QSyaSyotS Rdz GSNNARG2ANBT S LI NO LN
particulierement présent dandeux setions cadastrales Qdzy' S & A Gsde§l&net [ | Iy @
f QI dzi NB -surMarre 2 l8lJad i@ PPR} est supérieur & 14%Ces sections se

situent dansles centres anciens de ces deux communase action de revitalisation est

menée de longue date Bagnysur-Marne. Lagnysur-Marne a mis en place, depuis 1994,

deux OPABpuis deux OCAHhidant a la réhabilitation des logementta diminution de la

g OF yOSs tS GNIXAGSYSYyd RSa TF el RSaX

s AR R R ARAL
# ETs JARY T \ .
Photo: Pact de Seinret-Marne; immeuble dans le centre de Lagsy-Marne avant et aprés

fQFrOliA2y RS tQh/ ! 1 o

" Cf. Glossaire
*hLISNI A2y t NEINGNVYBSREOQ! ¥ISKE & 2 & 0
ShILISNI GA2Y /2YYdzytfS8S RQIYSEA2NI GA2Yy RS fQlFoAadl

Guy Taieb Conseil i aolt 2010 45



Le parc locatif

L~ /
|/

DAMPMART -/

~f
7

SAINT-THIBAULT-
DESVIGNES

_“‘_’.‘.‘ ‘.‘l ‘*IJ : £ D / o I

: | GOUVERNES - CsonchEs: o \ oy
i ] : HES- 8w
b eabgl Sl | e \ :
FEm s | SR Io e, -y CHANTELOUP

“\EN-BRIE

GLERMANTES

Il r
B

BUSSY-SAINT- JOSSIGNY .

MARTING o |
i e
P Nb de logements 4%
—7;00@5@% locatifs L,A S
[ ]582-613 \
[ 240-278 S
o 12- 50 7

Le parc locatif er2007: Les éléments constitutif du gradient

t I NI RS&a YSyl3ISax 1point 2 points 3 points 4 points
note 1 ...en suroccupation inf. 22,5% de2,5%a6,1% deb6,2%a10,8% de10,9%a18,2%
note 2 ...sous le seuil de pauvreté inf.a6,6% de6,6%a14,1% deld2%al7,1% del7,2%a321%

Groupe vert Groupe jaune  Groupe orange
Gradient
(note finale= note 1 + note 2)

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC

2a4 546 7
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Leparclocatif*®

Le parc locatif a Marne et Gondoire est globalement assez peu frag#iseil existe, de
maniére localisée, un parc qui cumuaida foisun taux de suroccupatioélevéet une part

importante de ménages vivant sous le seuil de pauvreté

Dans les centres villes, le parc locatif privé est plus développé éndice élevé de

TN IAAEAGSARERA B NFARA T NI YAT2NYS Sys LI NO a
ménages afaibles ressourcest f dzA A SdzNB O2YYdzySa 2yiG RQIAff
f OSEA&AGSYOS RS LINRBLINASGIANBE ol AffSdiNA AYRSH

Dansles autres zones identifiées, notamment a Lagoya | Ny S O0QSaid RlIya S
que les ménages cumulent les fragilitése parc est bien identifié (Les Tilleuls de
f QhtT TGKF YL) ¢2NIlidz RS o az2dzZ Aya | FoAdFdxo Si

envisagees.

L'occupation du parc locatif en 2007

Parc locatif % ménages sou: % meénages en  dont % suroc
(Nb) seuil pauvreté  suroccupation lourde

Marne et Gondoire 7 353 17% 7% 2%
Groupe ver 1 502 10% 2% 1%
Groupe jaung 2938 16% 6% 2%
Groupe orange 1871 21% 10% 4%
Groupe roug¢ 877 24% 13% 4%
Seine et Marne 164 514 23% 6% 2%
lle-de-France 2 245 759 22% 12% 5%

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC

ONBY fQAYTF2NNEFGAZ2Y yQSald LI & RAALRYAOES LIdNJ f Sa RSdz:E
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