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PREAMBULE  
 

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ, ƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŀǾŜŎ 
deux communes supplémentaires, de la Communauté de Communes de Marne et 
DƻƴŘƻƛǊŜ ŎǊŞŞŜ Ŝƴ нллмΣ ǎΩŜǎǘ ŜƴƎŀƎŞŜ Řŝǎ нллн Řŀƴǎ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ 
ƭΩhabitat.  

Un premier ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŀǾŀƛǘ ŀƭƻǊǎ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞ Ŝǘ ŀǇǇǊƻǳǾŞ 
ǇŀǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ƴŀƛǎ ne répondant pas aux objectifs quantitŀǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ il 
ƴΩŀ pas été approuvé par ses services.  

[Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ŜƴƎŀƎŞ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǇǊŜƳƛŜǊ t[I ŀ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŀǳȄ 
Şƭǳǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ŀȄŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ 
ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀt à savoir :  

- 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ  
- Renouvellement des centre-bourg et requalification du parc de logement,  
- 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

 

Par délibération en date du 27 novembre 2006, le Conseil Communautaire a procédé à la 
ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭΣ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Řǳ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Ŝǘ Řǳ ǇŀǊŎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ōŃǘƛ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
communautaire.  

 

Depuis, la CAMG a poursuivi sa démarche ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ : 

- en ŜƴƎŀƎŜŀƴǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ 
avec les communes de Bussy-Saint-Georges et de Montévrain, 

- en réponŘŀƴǘ Ł ƭΩŀǇǇŜƭ Ł ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ LƭŜ-de-France sur les Nouveaux 
Quartiers Urbains1, 

- et Ŝƴ ǊŜƭŀƴœŀƴǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ PLH. 

 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[I ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŘƻƴŎ ǳƴŜ compétence communautaire et, chacune des 
communes de la CAMG a participé à  la relance de son élaboration. Durant la phase de 
diagnosticΣ ŎƘŀǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ŀƛƴǎƛ ŞǘŞ ǊŜƴŎƻƴǘǊŞŜ Ŝǘ ŎƻƴǎǳƭǘŞŜ ƭƻǊǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎΣ ŘǳǊŀƴǘ 
les comités techniques ou les comités de pilotage et lors du Séminaire Habitat. Plus 
largement, de nombreux partenaires institutionnels ont été associés à la démarche 
ŘǳǊŀƴǘ ŎŜǘǘŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǇƘŀǎŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 

                                                
1 Appel à projets « Nouveaux Quartiers Urbains » lancé le 22 octobre 2008 par la Région Ile-de-France ; le 
projet de Marne et Gondoire a été adopté lors de la Commission Permanente du 8 juillet 2010. 
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Article L302-1 du code de la construction et dŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

Le programme local de l'habitat est établi par un établissement public de coopération intercommunale pour 
ƭϥŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƳŜƳōǊŜǎΦ όΧύ 

Le programme local de l'habitat définit, pour une durée de six ans, les objectifs et les principes d'une politique 
visant à répondre aux besoins en logements et en hébergement, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité 
sociale et à améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en assurant entre les communes et 
entre les quartiers d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.  

Ces objectifs et ces principes tiennent compte de l'évolution démographique et économique, de l'évaluation des 
besoins des habitants actuels et futurs, de la desserte en transports, des équipements publics, de la nécessité de 
lutter contre l'étalement urbain et des options d'aménagement déterminées par le schéma de cohérence 
territoriale ou le schéma de secteur lorsqu'ils existent, ainsi que du plan départemental d'action pour le logement 
des personnes défavorisées et, le cas échéant, de l'accord collectif intercommunal défini à l'article L. 441-1-1.  

Le programme local de l'habitat comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés du logement et sur 
la situation de l'hébergement, analysant les différents segments de l'offre de logements, privés et sociaux, 
individuels et collectifs, de l'offre d'hébergement, ainsi que l'offre foncière. Ce diagnostic inclut un repérage des 
situations d'habitat indigne, au sens du troisième alinéa de l'article 4 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant à la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŘǊƻƛǘ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŘŞƎǊŀŘŞŜǎΦ  

Le programme local de l'habitat définit les conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de l'habitat 
sur son territoire.  

Le programme local de l'habitat indique les moyens à mettre en oeuvre pour satisfaire les besoins en logements 
et en places d'hébergement, dans le respect de la mixité sociale et en assurant une répartition équilibrée et 
diversifiée de l'offre de logements, en précisant : 

- les objectifs d'offre nouvelle ; 

- les actions à mener en vue de l'amélioration et de la réhabilitation du parc existant, qu'il soit public ou privé. A 
cette fin, il précise les opérations programmées d'amélioration de l'habitat et les actions de lutte contre l'habitat 
indigne ; 

- les actions et opérations de requalification des quartiers anciens dégradés au sens de l'article 25 de la loi n° 
2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre l'exclusion ; 

- les actions et opérations de renouvellement urbain, et notamment les actions de rénovation urbaine au sens de 
la loi n° 2003-710 du 1er août 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine, 
impliquant la démolition et la reconstruction de logements sociaux, la démolition de logements situés dans des 
copropriétés dégradées, assorties d'un plan de revalorisation du patrimoine conservé et des mesures envisagées 
pour améliorer la qualité urbaine des quartiers intéressés et des services offerts aux habitants ; 

- la typologie des logements à construire au regard d'une évaluation de la situation économique et sociale des 
habitants et futurs habitants et de son évolution prévisible. Cette typologie doit notamment préciser l'offre de 
logements locatifs sociaux (prêts locatifs sociaux et prêts locatifs à usage social) et très sociaux (prêts locatifs 
aidés d'intégration) ainsi que l'offre privée conventionnée ANAH sociale et très sociale ; 

- les réponses apportées aux besoins particuliers des personnes mal logées, défavorisées ou présentant des 
difficultés particulières ; 

- les réponses apportées aux besoins particuliers des étudiants.  

Le programme local de l'habitat comprend un programme d'actions détaillé par commune et, le cas échéant, 
par secteur géographique. Le programme d'actions détaillé indique pour chaque commune ou secteur : 

- le nombre et les types de logements à réaliser ; 

- ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊǎΣ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦs et principes fixés ; 

- l'échéancier prévisionnel de réalisation de logements et du lancement d'opérations d'aménagement de 
compétence communautaire ; 

- les orientations relatives à l'application du b de l'article L. 123-2, des 15° et 16° de l'article L. 123-1 et de l'article 
L. 127-1 du code de l'urbanisme. 
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[Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όŀǊǘΦ [Φ олн-1 CCH) 
Şǘŀōƭƛ ǎǳǊ с ŀƴǎΣ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩhabitat : 

- le logement public comme privé, 
- le logement en location comme en accession, 
- la construction neuve comme le traitement du parc existant, 
- ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ 

 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ PLH de Marne et Gondoire se déroule de la manière suivante : 

 

Á [ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ diagnostic stratégique et partagé, décliné dans le présent 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ŎŀŘǊŀƎŜΣ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜs 
communes Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, des approfondissements thématiques et le résultat 
ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

Á [ŀ ŎƭŀǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ƎƭƻōŀƭΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ des 
orientations générales de la future politique de l'habitat, et les scénarios quantitatifs 
fondés sur des choix politiques.  

 

Á [ŀ ǇǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭϥƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ et 
notamment : 
- ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŜǎǘƛƳŀǘƛǾŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ Ł ƭϥƘƻǊƛȊƻƴ ŘΩŀǳ 

moins 6 ans pour répondre aux besoins ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ,  
- les anticipations foncières nécessaires, 
- le suivi évaluation du Programme, 
- les fiches actions. 

 

Á [ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 

Á Un accompagnement de la CAMG jusǉǳΩŁ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǘƛǾŜ Řǳ t[IΦ 
- La CAMG arrête le projet. 
- Puis la CAMG ŀǇǇǊƻǳǾŜ ƭŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǇǊŝǎ ŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ 

Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΦ 
 

Le PLH et le SCOT 

Le PLH doit être compatible avec le SCOT ayant trait au territoire concerné. Il convient de prendre en 
ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎΣ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴt et 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǊŜǎǎƻǊǘŜƴǘ Řǳ {/h¢Φ 

Le territoire du SCOT de Marne Brosse et Gondoire comprend ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ 
CƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩAgglomération de Marne et Gondoire ainsi que les communes de Bussy-Saint-
Georges et Montévrain.  

Le PLH de la CAMG et le SCoT de MB&G sont simultanément en cours de réalisation. 
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Carte : Marne et Gondoire : Secteurs ŘΩétude  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carte : Situation de Marne et Gondoire 
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LES TERRITOIRES REFERENTS 
Dans les statistiques et les cartes présentées, les valeurs et les évolutions de la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!gglomération de Marne et Gondoire seront confrontées à celles de 
territoires de référence, permettant une comparaison et un positionnement de la CAMG 
dans un contexte plus large.  

 

La CAMG sera ainsi étudiée si possible au regard des tendances constatées dans les 
communes proches, le territoire du SCoT de Marne Brosse et Gondoire, le département 
de Seine-et-Marne et la région Ile-de-France. 

 

Certaines analyses théƳŀǘƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊŞŎƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ quatre secteurs internes à 
la CAMG (cf. carte ci-contre) : 

- Lagny-sur-Marne 

- Le secteur Ouest (Thorigny-sur-Marne, Saint-Thibault-des-Vignes, Pomponne) 

- Le secteur Nord (Carnetin, Dampmart, Lesches, Chalifert) 

- Le secteur Sud (Collégien, Bussy-saint-Martin, Gouvernes, Conches-sur-
Gondoire, Guermantes, Chanteloup-en-Brie, Jossigny) 

 

5ΩŀǳǘǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Ł ƭΩéchelle communale voire infra communale, Ł ƭΩŞŎƘelle de 
sections cadastrales.  

Carte : Sections cadastrales des communes de Marne et Gondoire 

 
 

 

NB : les données mobilisées sont essentiellement issues du recensement de la population consolidé de 
lôINSEE en 2006, données mobilisables lors de la réalisation du diagnostic.  
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POINTS CLES DU DIAGNOSTIC 
 

 

Problématiques tƻƛƴǘǎ ŘΩŀǇǇǳƛ Points de fragilité

Un ralentissement de la 

croissance démographique
- ¦ƴ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴ ǎƻƭŘŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ. 

- Un creusement du déficit migratoire 

- ¦ƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ménages avec jeunes enfants

Un rythme de production 

de logements assez faible

- Une accélération des mises en chantier 

depuis 2006. 

- Une production totale et de logements 

sociaux encore insuffisante. 

Des dynamiques 

économiques positives

- ¦ƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

salariés privés assez favorable.

- 43% Řǳ ǎƻƭŘŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ ǇǊƛǾŞ ŎǊŞŞ 

ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ŘΩLƴǘŞǊƛƳ.

Un marché tendu

- Des ménages plutôt aisés au regard des 

référents fanciliens. 

- Un parc locatif plutôt développé, 

notamment sur Lagny-sur-Marne et le 

secteur ouest

- Des prix de marché assez élevés et un parc 

social insuffisant et tendu, qui conduisent à 

ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ 

fragiles. 

- Un déficit de logements à loyers 

intermédiaires. 

- Des jeunes qui rencontrent des difficultés à 

ǎŜ ƭƻƎŜǊ ŦŀǳǘŜ ŘΩƻŦŦǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ : niveaux de 

loyers, offre insuffisante dans certaines 

communes...

Des besoins de 

réhabilitation du parc 

existant

- ¦ƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ 

engagée sur la commune de Lagny-sur-

Marne. 

- Des opérations engagées de réhabilitation  

des logements sociaux les plus anciens.

- Un potentiel limité de récupération de la 

vacance. 

- Des actions lourdes, qui peuvent avoir des 

conséquences sociales (augmentation des 

loyers, mises en difficultés de ménages...)

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ 

politique foncière

- [Ω9tC, un soutien au développement de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ. Signature de conventions 

ŎŀŘǊŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩ9tC Ŝǘ ŘŜ  ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴǎ 

opérationnelles. D'autres conventions sont 

en projet. 

- Un outil pas toujours connu. 

- Une politique intercommunale à préciser.

Un vieillissement de la 

population

- 5Ŝǎ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜ ŎŜǳȄ Řǳ 

département et de nombreux projets. 

- Quelle coordination des différents projets  

ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ?

Un déficit de réponse pour 

les ménages en difficultés.

- La part relative des ménages à bas revenu 

Ŝǎǘ ǳƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƭŜǾŞŜ ǉǳΩŜƴ {ŜƛƴŜ Ŝǘ 

Marne. 

- Rôle de la Maison Départementale des 

Solidarités.

- Des ménages à bas revenus logés 

majoritairement dans le parc privé. 

- Absence de logements dédiés aux ménages 

les plus fragiles.

Les gens du voyage

- Une Maîtrise d'Oeuvre Urbaine et sociale 

(MOUS) gens du voyage sur Saint-Thibault 

- [ŀ ǇǊƛǎŜ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ ǇŀǊ ƭŀ 

CAMG

- Des ménages installés en zone naturelle. 

- 5Ŝ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ǇǊŜǎǎƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ 

de terrains. 
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Taux de croissance annuel de la population

2,3% 2,3% 2,3%
2,51%

2,86%

2,47%

1,27%

2,88%

1,14%

0,57%

0,93%

2,77%

0,00%

0,50%

1,00%

1,50%

2,00%

2,50%

3,00%

Marne et Gondoire SCOT MB&G Seine et Marne

75-82 82-90 90-99 99-06

Source: INSEE, RP 2006

 

1990-1999 1999-2006

Lagny-sur-Marne 19 358        20 086        728               0,42% 0,53%

Ouest 18 678        19 084        406               2,04% 0,31%

Nord 4 779          5 311          532               0,65% 1,52%

Sud 9 997          10 465        468               1,94% 0,66%

Marne et Gondoire 52 812        54 946        2 134            1,27% 0,57%

SCOT MB&G 65 175        78 926        13 751         2,88% 2,77%

Seine et Marne 1 193 511  1 273 491  79 980         1,14% 0,93%

Source: INSEE, RP 2006

Taux d'évolution annuel Population 

1999

Evolution de la population

Population 

2006

Evolution du 

nombre 

1999-2006
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1. DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES ET SOCIO-
ECONOMIQUES 

1.1  Les évolutions démographiques 

1.1.1 Un ralentissement de la croissance démographique... 

 

Après une période de forte croissance démographique de 1975 à 1990, la population de 

aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ ŀ ǇǊƻƎǊŜǎǎŞ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ƭŜƴǘŜƳŜƴǘ ŘŜ мффл Ł мфффΣ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ Ŝƴ {ŜƛƴŜ Ŝǘ aŀǊƴŜ ; néanmoins, avec un taux de croissance annuel 

de 1,27%, la croissance de la population de Marne et Gondoire demeurait légèrement 

plus rapide que celle du département (+1,14%). 

 

De 1999 à 2006, Marne et Gondoire a vu sa population progresser de 2 134 habitants, 

atteignant ainsi, au total, 54 946 habitants. Cette augmentation correspond à une 

croissance annuelle de 0,57%, soit un rythme très en deçà de la croissance 

départementale de 0,93% et des périodes précédentes. 

Au sein de Marne et Gondoire, la population des communes du secteur Nord a connu une 

croissance plus rapide que sur la période antérieure, soit 1,52% par an de 1999 à 2006, 

mais cela correspond à un Ǝŀƛƴ ƭƛƳƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ supplémentaires (+532 habitants). 

On peut obserǾŜǊΣ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ Dondoire, de fortes dynamiques liées : 

- ŀǳ bƻǊŘΣ Ł ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ǉƭǳǎ ǊǳǊŀƭŜǎΣ Ł ƭΩƛƳŀge du 

secteur Nord 

- ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘΣ ŀǳȄ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ о Ŝǘ п ŘŜ aŀǊƴŜ-

la-±ŀƭƭŞŜ ǇŀǊ ƭΩ9t! aŀǊƴŜΦ 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/h¢Σ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƎƭƻōŀƭŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ǳƴŜ forte 

croissance démographique des communes de Montévrain et Bussy-Saint-Georges. 
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Taux d'év. 

annuel de 

la pop.

due au 

solde nat.

due au 

solde mig.

Taux d'év. 

annuel de 

la pop.

due au 

solde nat.

due au 

solde mig.

Lagny-sur-Marne 0,42% 0,69% -0,27% 0,53% 0,78% -0,25%

Ouest 2,04% 0,88% 1,16% 0,31% 0,83% -0,52%

Nord 0,65% 0,36% 0,30% 1,52% 0,48% 1,04%

Sud 1,94% 0,25% 1,69% 0,66% 0,44% 0,22%

CA de Marne et Gondoire 1,27% 0,64% 0,63% 0,57% 0,70% -0,14%

SCOT MB&G 2,88% 0,78% 2,10% 2,77% 0,99% 1,78%

Seine et Marne 1,14% 0,77% 0,37% 0,93% 0,77% 0,16%

Source: INSEE, RP2006

1990-1999 1999-2006
Les moteurs de la 

croissance 

démographique

  

Naissances et décès à Marne et Gondoire 

 de 1999 à 2008

728
783

753 771
725 715

758 763

662

759

403 392
363

429

349
312

341 329 337 323

0

100

200

300

400

500

600

700

800

900

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Naissances Décès Source: INSEE, RP 2007

 

 

1990-1999 1999-2006

Nb de naissances 5 905 5 233

Nb moyen de naissances/ an 656 748

Nb de décès 3 030 2 589

Nb moyen de décès/ an 337 370

Solde naturel 2 875 2 644

Solde naturel moyen/ an 319 378

Source: INSEE, RGP1999, RP 2006

Evolution des Naissances et des décès 

à Marne et Gondoire
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1.1.2 ΦΦΦ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ ŘŜǎ Ǝŀƛƴǎ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜǎ notamment 
des familles avec jeunes enfants 

 

Le ralentissement de la croissance démographique sur le territoire de Marne et Gondoire 

de 1999 à 2006 ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ Ŏhute du solde migratoire ς différence entre les 

habitants qui se sont installés sur le territoire et ceux qui en sont partisΦ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

population liée au solde migratoire est passée de 0,63% (soit + 311 habitants par an) à -

0,14% par an (soit -73 habitants par an) ; il y a donc eu légèrement plus de personnes qui 

ƻƴǘ ǉǳƛǘǘŞ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ ǉǳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ǎΩȅ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ durant 

la dernière période.  

 

Au sein de Marne et Gondoire, ce sont surtout les communes les plus urbanisées qui 

connaissent un déficit migratoire; Lagny-sur-Marne connaît un déficit migratoire de            

-0,25% par an et le secteur Ouest un déficit migratoire deux fois plus rapide, soit -0,52% 

par an. 

La croissance de population est donc portée uniquement par le solde naturel, déjà 

soutenu dans les années 90 (+0,64%) et qui a continué de progresser pour atteindre 

+0,70% par an de 1999 à 2006. Le solde naturel a augmenté car la progression du nombre 

de naissances par an a été plus rapide que celle des décès. De 1999 à 2006, il y a eu en 

moyenne 748 naissances par an contre 656 de 1990 à 1999. 
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ annuel ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŜƴǘǊŜ мффл-1999 et 1999-2006 

permet de constater : 

1/ Un fort ralentissement ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ  ŦŀƳƛƭƭŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎΦ  

Sur la période 1990-1999, le solde migratoire pour les enfants de 0 à 15 ans et les adultes 

de 25 à 44 ans était fortement excédentaire ce qui est beaucoup moins le cas sur la 

période 1999-2006. Les familles avec enfants de moins de 5 ans sont même plus 

ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ Ł ǉǳƛǘǘŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳΩŁ ǎΩȅ ƛƴǎǘŀƭƭŜǊΦ On peut émettre ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ǉǳŜ 

ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ όǇǊƛȄΣ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜΧύ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŎŜǎ 

jeunes familles majoritairement locataires ou primo accédantes. 

2/ Une accentuation du déficit migratoire des personnes âgées de 50 à 79 ans. 

5Ŝ рл Ł тф ŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛŎƛǘŀƛǊŜǎΦ [Ŝ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ 

en fin de carrière ou des pré-retraités (personnes âgées de 55 à 69 ans) est même de -72 

par an. 

Toutefois, cŜǘǘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜΦ [Ŝ 

déficit migratoire des personnes de 55 ans et plus est une caractéristique observable à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ LƭŜ-de-France et correspond à un mouvement important de 

migration des retraités vers la province. 

3/ Une attraction du territoire pour les personnes âgées de 80 ans et plus.  

/Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƭƛŞ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞŜǎ ŀǳȄ 

personnes âgées.  
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Géographiquement, les migrations résidentielles à Marne et Gondoire sont conformes au 

mouvement carŀŎǘŞǊƛǎŀƴǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴ : 

- [Ŝ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ 

Gondoire ; les habitants originaires de la CA de Marne et Chantereine et du SAN 

de Marne la ValléeςVal Maubuée représentent plus de 20% des habitants qui 

résidaient hors de Marne et Gondoire 5 ans auparavant. On peut également noter 

ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ŞŎƘŀƴƎŜǎ ŀǾŜŎ tŀǊƛǎ et les départements de la petite couronne. 

- Inversement, le solde migratoire est négatif avec les communes situées plutôt à 

ƭΩ9ǎǘ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ, telles Bussy-Saint-Georges, Montévrain et les 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ {!b Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ǳǊƻǇŜ όnotamment Chessy, Bailly-Romainvilliers, 

Serris). Le départ vers ces communes est lié au rythme très soutenu de la 

construction observé dans ces territoires qui a permis de répondre aux besoins en 

logements de certains ménages de Marne et Gondoire. Une installation plus 

diffuse dans des communes plus rurales et plus éloignées est aussi observable 

conséquence probable de la sélectivité du marché local. 

 

Commune Flux entrantsFlux sortants Solde

Chelles 661 309 352

Champs-sur-Marne 392 170 222

Lognes 273 127 146

Vaires-sur-Marne 245 105 140

Torcy 499 376 123

Paris 659 538 121

Gagny 156 39 117

Noisy-le-Grand 266 163 102

Champigny-sur-Marne 168 67 102

Bailly-Romainvilliers 60 160 -100

Montévrain 119 223 -104

Rennes 31 175 -144

Serris 56 201 -145

Chessy 33 198 -165

Bussy-Saint-Georges 299 630 -331

Source: INSEE, RP2006

Migrations résidentielles depuis et vers Marne et Gondoire 
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Indice de jeunesse
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Marne et Gondoire Seine-et-Marne

1999 2006 Source : INSEE, RGP1999 et RP2006 

 

2006

Pop. moins 

de 20 ans

Pop. 60 ans 

et plus

Indice de 

jeunesse

Poids des 

60 ans et 

plus

du nbre de 

moins de 20 

ans

du nbre de 

60 ans et plus

Lagny-sur-Marne 4 975 3 438 1,45 17,1% 0,44% 0,65%

Ouest 5 384 2 435 2,21 12,8% 0,28% 0,77%

Nord 1 405 881 1,60 16,6% 2,94% 1,60%

Sud 2 960 1 367 2,17 13,1% -0,27% 2,92%

CA de Marne et Gondoire 14 724 8 121 1,81 14,8% 0,45% 1,14%

SCOT MB&G 22 588 9 377 2,41 11,9% 2,95% 2,03%

Seine et Marne 364 313 192 159 1,90 15,1% 0,84% 1,44%

Source: INSEE, RGP1999 et RP2006

Structure de la population par âge

Evol. annuelle 1999-20062006

 

Evolution de la taille moyenne des ménages

2,84 2,87
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TMM 90 TMM 99 TMM 06 Source : INSEE, RGP1999 et RP2006 

 

Pop. des ménages 

2006

Desserrement 

1990-1999

Desserrement 

1999-2006

CA de Marne et Gondoire 54 284 -0,73% -0,68%

SCOT MB&G 78 181 -0,71% -0,61%

Seine et Marne 1 251 457 -0,60% -0,62%

Source: RGP1999, RP2006

Le desserrement des ménages
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1.1.3 Un territoire jeune et familial Ł ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ 

 

/ƻƳƳŜ ƭΩŀǘǘŜǎǘŜ ƭŜ dynamisme des naissances - environ 740 naissances par an de 1999 à 

2008 ς  Marne et Gondoire constitue ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƧŜǳƴŜ Ŝǘ ŦŀƳƛƭƛŀƭΣ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜ-

et-Marne. 

[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜΣ ǊŀǇǇƻǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ 

personnes âgées de 60 ans et plus, est de 1,81 en 2006 contre 1,16 en France 

métropolitaine. Sur les secteurs Ouest et Sud, ce rapport est même supérieur à 2. Les 

jeunes de moins de 20 ans représentent 27% de la population de Marne et Gondoire et 

les personnes âgées de 60 ans et plus, environ 15%.  

Cependant, le nombre de personnes âgées progresse plus vite que celui des jeunes, donc 

ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ a tendance à diminuer depuis 1990. A Lagny-sur-Marne, cependant, 

le poids des personnes âgées est légèrement plus important, conséquence probable de la 

présence de structures ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 

 

Le territoire de Marne et Gondoire a également un profil familial. En effet, la taille 

moyenne des ménages de Marne et Gondoire est de 2,54 en 2006 ce qui est très 

supérieur à celle de la France métropolitaine (2,30). Elle est par contre légèrement 

inférieure à celle de la Seine-et-Marne (2,60) du fait du caractère plus urbain de Lagny-

sur-aŀǊƴŜ Řƻƴǘ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł нΣоΦ   

Cependant, il faut noter que la taille moyenne des ménages de la CAMG diminue plus 

rapidement depuis 1990 que celle du département. Or, le desserrement des ménages 

constitue ǳƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ endogènes en 

logements. La taille moyenne des ménages de Marne et Gondoire, encore élevée, laisse 

donc encore ŀǳƎǳǊŜǊ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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Nombre 

d'emplois

Nombre d'actifs 

occupés

du nombre 

d'emplois 

du nombre 

d'actifs occupés

Lagny-sur-Marne 10 549 9 885 0,54% 1,53%

Ouest 5 978 9 349 2,15% 0,68%

Nord 517 2 535 1,72% 1,45%

Sud 4 339 5 212 5,04% 1,39%

CA de Marne et Gondoire 21 383 26 981 1,82% 1,19%

SCOT MB&G 28 840 39 638 3,25% 3,51%

Seine et Marne 429 695 588 584 1,73% 1,62%

Source: INSEE, RP 2006

2006 Evol. Annuelle 1999-2006

Evolution de l'emploi et des actifs occupés

Territoire

 

Taux  d'équilibre 

(emploi/actifs occupés)

0,76
0,73

0,79
0,73

0,60

0,80

1,00

1,20

Marne et Gondoire Seine-et-Marne

1999 2006 Source : INSEE, RGP 1999 et RP2006 

 

nb % nb % nb % nb % nb % nb
Lagny-sur-Marne 2 642 27% 736 7% 6 497 66% 1 575 16% 1 663 17% 9 875
Ouest 1 402 15% 1 356 14% 6 761 71% 1 762 19% 1 603 17% 9 519
Nord 311 12% 447 17% 1 837 71% 443 17% 391 15% 2 596
Sud 670 13% 573 11% 3 980 76% 853 16% 1 294 25% 5 223
Marne et Gondoire 5 025 18% 3 112 11% 19 075 70% 4 633 17% 4 951 18% 27 213

Source: INSEE, RP2006

Lieu de résidence

Lieu de travail

TotalMême 

commune

Autre 

commune de la 

CAMG

Hors CAMG ...dont Paris ...dont MLV

Lieu de travail des actifs occupés de Marne et Gondoire
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Evolution de l'emploi salarié privé 

de 1993 à 2008 (en base 100)

Source : Pôle Emploi
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1.2  ¦ƴŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ƴŀƛǎ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǾŀƴǘ tout 
résidentiel 

1.2.1 Un territoire résidentiel,  

 

En 2006, la CA de Marne et Gondoire compte au total 21 383 emplois contre 26 981 actifs 

occupés. Il y a donc 0,79 emplois pour 1 actif occupé résidant sur le territoire. Marne et 

Gondoire assure donc une fonction avant tout résidentielle. 

!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ǘǊƻƛǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

supérieurs à 1 : Lagny-sur-Marne (1,07), Saint-Thibault-des-Vignes (1,21) et Collégien 

όмΣссύΦ /Ŝ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ƭƛŞ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΥ  

- à Lagny-sur-Marne, la ZAE industrielle (environ 2500 emplois),  

- à Collégien la ZA des Portes de la Forêt (env. 1350 emplois) et la ZA Centre 

commercial Bay 2 (env. 1600 emplois),  

- à Saint-Thibault-des-Vignes la ZAE de la Courtillère (env. 1400 emplois) et la ZAE de 

ƭΩ9ǎǇƭŀƴŀŘŜ όŜƴǾΦ мулл ŜƳǇƭƻƛǎύΦ 

5ŜǇǳƛǎ мфффΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ du nƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀ ŞǘŞ Ǉƭǳǎ ǊŀǇƛŘŜ ǉǳŜ ŎŜlle des actifs 

ƻŎŎǳǇŞǎΣ ƭŜ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǎΩŜǎǘ ŘƻƴŎ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǊŞŘǳƛǘ mais le territoire demeure avant 

tout résidentiel. 

LΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ŘƻƳƛŎƛƭŜ-travail hors de la CA de Marne et Gondoire en 

atteste. 70% des actifs occupés résidant à Marne et Gondoire travaillent hors du 

territoire. Parmi eux, 35% travaillent soit à Paris soit dans le reste du territoire de Marne-

la-Vallée (secteurs I, II, III et IV hors CAMG). 

Le développement du Cluster Descartes2 à ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ /!aD Ŝǘ Řǳ tƾƭŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ł 

ƭΩ9ǎǘΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ Grand Paris, devrait avoir un impact sur les besoins en logements et 

les emplois induits à Marne et Gondoire. 

                                                
2 Cf. http://www.developpement-durable.gouv.fr/au-coeur-du-Cluster-Descartes.html 
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Secteurs en perte de vitesse (A17)

Nombre 

d'emplois 

en 2008

Pertes 

d'emploi

1998-2008

Secteurs en développement (A17)

Nombre 

d'emplois 

en 2008

Gains 

d'emplois

1998-2008

Fabrication d'équipements 

électriques, électroniques, 

informatiques- fabrication de 

machines

571 -396
Activités scientifiques et techniques-  

services administratifs et de soutien 
4005 2 227

Fabrication d'autres produits 

industriels
2065 -225

Commerce- réparation 

d'automobiles et de motocycles
4269 1 247

Autres activités de services 461 -204 Transports et entreposage 1021 332

Construction 1600 -182

Administrations publiques, 

enseignement, santé humaine et 

action sociale

1046 262

Activités immobilières 148 -12 Hébergement et restauration 752 234

Fabrication de matériels de 

transport
49 -7 Information et communication 696 158

Activités financières et d'assurance 265 124

Fabrication de denrées alimentaires, 

de boissons et de produits à base de 

tabac

513 85

Industries extractives, énergie, eau, 

gestion des déchets et dépollution
187 80

Source: Unédic

Evolution de l'emploi salarié privé de 1998 à 2008 par secteurs

au sein de la CA de Marne et Gondoire

 

Nombre 

d'emplois en 

1998

Nombre 

d'emplois en 

2008

Solde 

1998-2008

Nombre total d'emplois 13 925 17 648 3 723

393 2 004 1 611

2,8% 11,4% 43,3%
Source: Unédic

Evolution de l'emploi salarié privé de 1998 à 2008 

au sein de la CA de Marne et Gondoire

dont Activités des agences de travail 

temporaire (nb et %)

  

Evolution comparée du nombre de chômeurs (D.E.F.M) 

de 1999 à 2009 (base 100 en 1999)
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1.2.2 ¦ƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ, mais des 
points de fragilité 

 

[ΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Řǳ tƾƭŜ 9ƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ ǇǊƛǾŞ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƻƴŦƛǊƳŜǊ ƭŀ 

ǘŜƴŘŀƴŎŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ł aŀǊƴŜ Ŝǘ Gondoire.  

Depuis 1993, ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ ǇǊƛǾŞ est nettement plus forte que celle 

observée en Ile-de-CǊŀƴŎŜΣ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜ-et-Marne. De 1998 à нллуΣ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

salarié privé a augmenté de 3 723, soit 370 unités par an, atteignant 17 648 emplois 

salariés privés en 2008. 

[Ŝǎ ŘŜǳȄ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŎƛentifiques et 

techniques et le Commerce de réparation automobile et de motocycles ; ils ont 

respectivement gagné 2 227 et 1 247 emplois en 10 ans. 

 

Cependant, cette évolution ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ ǇǊƛǾŞ Ŝǎǘ Ł ƴǳŀƴŎŜǊ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ 

ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜΦ En effet, il représente en 2008 plus de 

мм҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǘƻǘŀƭ ŎƻƴǘǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ о҈ Ŝƴ мффуΦ Cela pose donc la question de la 

pérennité de ces emplois puisque ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ Ŝǎǘ généralement le premier 

impacté en cas de crise économique. 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƘƾƳŀƎŜ Ł aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ όтΣт҈ Ŝƴ нллс ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99ύ Ŝǎǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ ŀǳȄ 

moyennes départementales (9,3%) et nationales (11,1%) et, la structure du chômage est 

conforme à celle des autres territoires de référence. 

Cependant, durant les deux dernières années, en lien avec la conjoncture économique 

globale, le nombre de chômeurs sur le territoire de Marne et Gondoire a augmenté. Selon 

ƭΩLb{99κ5!w9{Σ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ ŎƻƳǇǘŀƛǘ 1 тор ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ό59Ca3) en 

2010 contre 1 191 en 2007. 

Pour 100 chômeurs, 

nombre de:

Marne et 

Gondoire
Seine-et-Marne Ile-de-France France

Jeunes de moins 25 ans 24 23 26 26
Femmes 45 46 46 45
Chômeurs longue durée 24 23 26 26
Source : INSEE-DARES

Structure du chômage au 31/12/2009

                                                
3
 5ŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩ9ƳǇƭƻƛ Ŝƴ Cƛƴ ŘŜ aƻƛǎΦ {ƻƴǘ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƛŎƛ ƭŜǎ 59Ca ŘŜ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ !Σ . Ŝǘ /Φ 



 26 

Médiane 2e décile
Rapport 

inter-décile
Médiane 2e décile

CA de Marne et Gondoire нн ппм ϵмо тнт ϵ4,5 0,71% 1,09%

Seine-et-Marne мф фул ϵмм тсл ϵ4,7 0,73% 0,80%

Ile-de-France нл ртр ϵмл опу ϵ7,2 0,43% 0,38%

Source: INSEE-DGI

Evolution annuelle 

2002-2007
Revenu 2007

Evolution des revenus par unité de consommation* 

en euros constant 2007

* Pour comparer les niveaux de vie de ménages de taille ou de composition différente, on utilise une 

mesure du revenu corrigé par unité de consommation à l'aide d'une échelle d'équivalence: 1 UC pour le 

premier adulte du ménage; 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus; 0,3 UC pour les enfants 

de moins de 14 ans.  
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1.3  Des ménages plutôt aisés et dont les niveaux de revenu 
progressent 

 

Les revenus des ménages résidant à Marne et Gondoire sont, en moyenne, supérieurs à 

ŎŜǳȄ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳşƳŜ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜΦ [Ŝ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ Ŝƴ нллт ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 

22 ппм ϵ ŎƻƴǘǊŜ мф фул ϵ en Seine-et-Marne. La distribution des revenus y est aussi plus 

homogène puisque le rapport interdécile4 ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пΣр ŎƻƴǘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ пΣт Ŝǘ тΣн 

pour le département et la région.  

Le revenu maximum des 20% des ménages les plus modestes est également supérieur à 

celui des autres territoires de références et il progresse plus rapidement ; + 1,09% par an 

ŘŜ нллн Ł нллт ŎƻƴǘǊŜ ҌлΣоу҈ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ǎǳǊ ƭΩLƭŜ-de-France.  

 

Revenus 2007 maximum 

par  unité de consommation, selon les déciles
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Source: INSEE-DGI

 

 

 

                                                
4 Les déciles sont les valeurs qui partagent la distribution des revenus en dix parties égales. 
Ainsi, pour une distribution de salaires : 
- le premier décile est le revenu au-dessous duquel se situent 10 % des revenus ; 
- le neuvième décile est le revenu au-dessous duquel se situent 90 % des revenus. 
Le rapport entre le 1

er
 et le 9

e
 décile est appelé rapport interdécile. Il met en évidence l'écart entre le haut 

et le bas de la distribution ; c'est une des mesures de l'inégalité de cette distribution. 
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/ŜǘǘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ Ŝǎǘ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ Ǉƭus 

ŀƛǎŞǎ Ŝǘκƻǳ ŀǳ ŘŞǇŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƳƻŘŜǎǘŜǎΦ [Ŝ ŎǊŜǳǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŀ 

part des emplois cadres et la part des actifs occupés résidents cadres en atteste. Alors 

que la part des emplois de cadres est restée relativement stable de 1999 à 2007, la part 

des actifs occupés résidents cadres est passées de 17 à 21%. 

Cependant, à Marne et Gondoire, 1 ménage sur 5 vit avec moins de 1 мпп ϵ5 par mois en 

нллтΣ ŎŜ ǉǳƛ ǎǳǇǇƻǎŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŜǎƻƛƴǎ ǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ǎƻŎƛŀƭ 

que du logement. 

                                                
5 Revenu mensuel du deuxième décile (13  727û ö 12) 
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Source Sitadel 2 INSEE RP 2006Filocom 2009

Nature Mises en chantier Construction Construction
Années prises en 

compte

1999-2006

(8 ans)

1999-2003

(5 ans)

2000-2008

(9 ans)
 Lagny-sur-Marne 87 58 82
 Ouest 55 60 51
 Nord 22 24 22
 Sud 48 71 49
Marne et Gondoire 212 213 204

Rythme annuel de construction selon différentes sources

Source: Sitadel 2, INSEE RP 2006, Filocom 2009

Evolution de la contruction neuve 

de logements ordinaires de 1988 à 2009 
(moyenne triennale glissante)
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* NB : Les données utilisées pour les moyennes triennales de 1989 à 1999 sont issues de Sitadel 1 etet, pour  
ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎΣ ŘŜ {ƛǘŀŘŜƭ н όƭŀ ǊŞǘǊƻǇƻƭŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊŜǎ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ Ł ŎŜ ƧƻǳǊύΦ 
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2. DYNAMIQUES ET FONCTIONNEMENT DU 

MARCHE ET DU PARC DE LOGEMENT 

2.1. Une  construction neuve facteur ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 
population 

2.1.1. ¦ƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǎǘŀōƛƭƛǎŞ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ нлл 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴΧ 

 

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎƻǳǊŎŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ Ł aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ Υ 

- [Ŝǎ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘǎ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ ǇŀǊ ƭΩLb{99Σ 

- Les données Sitadel diffusées par le Ministère sur les logements mis en chantier ; 

pour obtenir une estimation des logements livrés nous utilisons les mises en 

chantier « glissées η ŘΩǳƴ ŀƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ Ŝǘ ŘŜ ŘŜǳȄ ŀƴǎ ǇƻǳǊ 

les logements collectifs - , 

- Les donƴŞŜǎ CƛƭƻŎƻƳ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŦƛǎŎŀƭŜǎΦ 

Il existe quelques écarts ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ concernant le rythme annuel de construction à 

Marne et Gondoire mais ils demeurent limités. 

On peut donc considérer que le rythme de construction à Marne et Gondoire, après avoir 

été soutenu ƧǳǎǉǳΩŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ флΣ a nettement ralenti Ŝǘ ǎΩŜǎǘ stabilisé autour 

de 200 logements par an depuis 2000.  

Proportionnellement, ce rythme de construction est inférieur à celui du département. En 

ŜŦŦŜǘΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ {ƛtadel, le nombre de logements construits par an et pour 1000 

habitants de 1999 à 2006 était de 3,36 à Marne et Gondoire contre 4,74 en Seine-et-

aŀǊƴŜΦ [ƻŎŀƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ ǇŀǊŀƞǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ 

limité que Bussy-Saint-GeoǊƎŜǎΣ aƻƴǘŞǾǊŀƛƴ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ {!b Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ǳǊƻǇŜ 

ont connu des rythmes de construction exceptionnellement forts (supérieurs à 9 

logements par an et pour 1000 habitants). Très récemment, pour les années 2006-2007, 

on peut néanmoins noter une légère augmentation du rythme annuel de production de 

logements à Marne et Gondoire, dont la pérennité reste à confirmer. 
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1990 % év. / an 1999

Population des ménages 46 173 1,33% 51 985

Taille moyenne des ménages 2,84 -0,70% 2,66

Global /an
/an /1000 

hab.

Construction neuve 3 775 419 8,39

Effet démographique 2182 242 4,85

Point mort 1 593 177 3,54

dont desserrement 1059 118 2,35

dont renouvellement du parc 464 52 1,03

dont variation des vacants et résidences 

secondaires
70 8 0,16

Source: INSEE, RGP 1999 et RP 2006

Évolutions démographiques
1990-1999 (INSEE)

Le Point mort de la CA de Marne et Gondoire

1990-1999

L'utilisation de la construction neuve
1990-1999 (INSEE)

 

 

1999 % év. / an 2006

Population des ménages 51 985 0,62% 54 284

Taille moyenne des ménages 2,66 -0,68% 2,54

Global par an
/an /1000 

hab.

Construction neuve 1 489 212,6 3,95

Effet démographique 905 129,3 2,40

Point mort 583 83,3 1,55

dont desserrement 951 135,9 2,52

dont renouvellement du parc -96 -13,8 -0,26

dont variation des vacants et résidences 

secondaires
-272 -38,8 -0,72

Source: INSEE, RGP 1999 et RP 2006

L'utilisation de la construction neuve
1999-2006 (INSEE prolongé)

Le Point mort de la CA de Marne et Gondoire

1999-2006

Évolutions démographiques
1999-2006 (INSEE prolongé)
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Depuis 1999, le poids des logements individuels dans la construction neuve à Marne et 

Gondoire a progressé de manière importante. Ils représentaient 47% de la construction 

neuve dans les années 90 contre 64% de 1999 à 2006 (données Sitadel). 

2.1.2. Χ Ŝǘ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ǳƴ ƭŞƎŜǊ ŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 
 

 

 

Le « point mort », qui correspond au nombre de logements permettant de répondre aux 

besoins endogènes et de stabiliser la population à son niveau de début de période, a été 

plus que divisé par deux entre les périodes 1990-1999 et 1999-2006. Théoriquement, afin 

de répondre aux besoins endogènes du territoire entre 1999 et 2006 il aurait fallut 

construire 83 logements par an contre 177 sur la période précédente.  

Le principal facteur de besoins en logement à Marne et Gondoire est celui lié au 

ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire, la baisse de la taille moyenne des ménages, 

résultant des phénomènes de décohabitation, de vieillissement de la population, 

ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜΧ [Ŝ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǊŜǎǘŞ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ 

stable sur les deux périodes et a mobilisé près de 136 logements par an de 1999 à 2006. 

Or, la taille moyenne des ménages étant encore élevée à Marne et Gondoire, le potentiel 

de besoins en logements liés à la décohabitation devrait être encore important dans les 

années à venir. 

Les notions de Point Mort et dôeffet d®mographique 

Le point mort est la mesure de la production de logement correspondant à la stabilité 
démographique.  

 

Trois postes définissent un nombre de logements neufs à produire pour compenser : 

- les logements détruits ou désaffectés et les transformations dôusage (renouvellement),  
- la variation du parc de résidences secondaires et de logements vacants, 
- la réduction de la taille moyenne des ménages (desserrement) 

 

Ą Lôensemble de ces trois éléments constitue le « point mort », traduisant les besoins 
endogènes du territoire. «  Lôeffet d®mographique » de la construction neuve correspond au 

solde entre le point mort et le niveau de construction réel. 
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Variation des logements vacants et 

des résidences secondaires

à Marne et Gondoire
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Source : INSEE, RP2006 
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Le niveau relativement bas du point mort pour la période 1999-2006 est en grande partie 

lié à une variation négative à la fois du renouvellement du parc, des logements vacants et 

ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΦ  [ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ ŀȅŀƴǘ ŞǘŞ ƭƛƳƛǘŞŜΣ Ǉŀǎǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ 

419 à 213 logements par an, un nombre important de logements vacants ou de 

résidences secondaires ont dû être transformés en résidences principales, signe de 

tension. Le taux de logements vacants actuel correspondant désormais à la seule vacance 

de rotation et le taux de résidences secondaires étant négligeable, il sera difficile à 

ƭΩŀǾŜƴƛǊ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŀ ŦŀƛōƭŜǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ ǇŀǊ ŎŜ ōƛŀƛǎΦ [Ŝ 

renouvellement du parc, négatif pour la période 1999-2006, devrait également progresser 

et faire ainsi augmenter le Point Mort. 

 

Le niveau de construction neuve, malgré sa baisse, a permis un léger accroissement 

ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ en partie par la transformation du parc existant.  
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Nombre de 

logements vendus

Prix moyen 

όϵκƳчύ

 Surface 

moyenne (m²)

Lagny-sur-Marne 44 п нсу ϵ 66

Pomponne 6 о сон ϵ 53

Montévrain 78 о унр ϵ 64

Bussy-Saint-Georges 13 о усу ϵ 54

Seine-et-Marne 453 о ртф ϵ 60

Le marché du logement collecif neuf en 2009 (2e trimestre)

Source: ADIL, "Le marché du logement neuf en Ile-de-France"  

Maisons Appartements (prix au m²)

Lagny sur Marne нто ллл ϵ
 н фслϵ 

(4e Tr. 2009) 

Seine et Marne ннт улл ϵ н рул ϵ

Ile de France нул плл ϵ п ррл ϵ

{ƻǳǊŎŜΥ {ƻƴŘŀƎŜ ǎǳǊ ǎŜƭƻƎŜǊΦŎƻƳΧ

Le marché de l'ancien en 2010 (1er trimestre)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                     Source : www.meilleursagents.com 
(estimations issues de la base BIEN  

et des agences immobilières)   

 

 

 

 

 

 

Loyer 

moyen

Studios 

et 1 pièce
2 pièces 3 pièces 4 pièces

5 pièces 

et +

Lagny sur Marne моΣф ϵмфΣн ϵмпΣм ϵмнΣм ϵммΣм ϵуΣф ϵ

CA Marne et Gondoire мпΣм ϵмтΣн ϵмпΣр ϵмнΣс ϵммΣп ϵмлΣм ϵ

Bussy-Saint-Georges мпΣм ϵмтΣм ϵмпΣф ϵмнΣу ϵмнΣл ϵмлΣн ϵ

SAN Val d'Europe мнΣс ϵмтΣл ϵмпΣр ϵммΣу ϵмлΣр ϵтΣу ϵ

Torcy мрΣл ϵмуΣр ϵмоΣу ϵмнΣс ϵмлΣн ϵсΣт ϵ

Seine-et-Marne мнΣс ϵϝ

Source : CLAMEUR 2009 et 2010*

bƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎ Ŝƴ нллф όϵκƳчύ
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2.2  Un marché peu accessible aux ménages du territoire 

La cartographie des prix immobiliers au sein de Marne et Gondoire montrŜ ǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ de grandes 

différences de prix des logements selon les communes et les quartiers. Et, compte tenu de 

ƭΩƛƴŞƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ informations disponibles sur les ventes de logements pour les différentes 

communes de Marne et Gondoire, nous ne disposons pŀǎ ŘΩǳƴŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŜƴǉǳşǘŜǎ Ŝǘ ǎƻƴŘŀƎŜǎ ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ 

prix de vente pratiqués à Marne et Gondoire sont nettement supérieurs à ceux du département. 

[ŀ ǎƛƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇriété pour un ménage de 4 personnes montre que seuls 25% 

ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ ƻƴǘ ŀŎŎŝǎ ŀǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл҈ ŀǳ ƳŀǊŎƘŞ 

du logement neuf. Le loyer moyen pratiqué à Marne et Gondoire est également élevé. Il est 

ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мпΣмлϵκƳ² en 2009 selon Clameur6 ŜǘΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘΩǳƴŜ ǇƛŝŎŜΣ ƛƭ ŀǘǘŜƛƴǘ 

ƳşƳŜ мтΣнлϵκƳчΦ /Ŝƭŀ ǇƻǎŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ŘŞōǳǘ 

ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭŀ ŎƘŜǊǘŞ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ƎŀƎŜ ŘΩŀŎcessibilité en 

transports collectifs. Le parc social devrait constituer une alternative puisque près de 75% des 

ménages de 4 personnes y sont éligibles, mais, ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǎǘ ǇŜǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Ł aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜ Ŝǘ 

la rotation très faible. 

м фср ϵ
н топ ϵ

о нсм ϵ
о тлп ϵ

п мсм ϵ
п соп ϵ

р нно ϵ

т сру ϵ

с мну ϵ

л ϵ

м ллл ϵ

н ллл ϵ

о ллл ϵ

п ллл ϵ

р ллл ϵ

с ллл ϵ

т ллл ϵ

у ллл ϵ

ф ллл ϵ

1er décile 2e décile 3e décile 4e décile Médiane 6e décile 7e décile 8e décile 9e décile

PLAI Υ н ооуϵ PLUS Υ п нрлϵ PLS Υ р рнрϵ

t{[! Υ о тлнϵ

Revenu des ménages de 4 personnes habitant la CAMG en 2008 et 

conditions d'accès au parc social et au marché privé
Source : INSEE DGI, Revenus 2007

Marché neuf  

с оллϵ

Marché ancien 

р тллϵ

 

Hypothèses : Maison neuve 320 ллл ϵκ aŀƛǎƻƴ ŀƴŎƛŜƴƴŜ нто ллл ϵ Τ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ : 30% ; Durée du prêt : 20 
ans Τ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ avec assurance: 4% ; Apport initial : 10% ; Frais de notaire : 5% / 8% ; Frais divers 3%/5%. 

                                                
6 Connaître les Loyers et Analyser les Marchés sur les Espaces Urbains et Ruraux (Clameur) 
constitue un observatoire des loyers et sõappuie un large partenariat  
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Nombre de 

logements

Résidences 

principales 

(%)

Rés secondaires et 

logts occasionnels 

(%)

Logements 

vacants 

(%)
CA de Marne et Gondoire 22 715 94,1% 1,4% 4,5%
SCOT MBG 32 720 92,7% 1,4% 5,9%
Seine et Marne 528 550 90,9% 3,4% 5,6%

Source: INSEE, RP2006

Le parc de logements en 2006

 

1999 2006 1999 2006
Lagny-sur-Marne 582 420 6,8% 4,6%
Ouest 366 306 5,0% 4,0%
Nord 89 111 4,6% 5,1%
Sud 106 177 3,1% 4,7%
CA de Marne et Gondoire 1 143 1 013 5,4% 4,5%
SCOT MBG 1 520 1 929 5,9% 5,9%
Seine et Marne 31 888 29 738 6,6% 5,6%
Source: INSEE, RP2006

Nombre de LV % de LV
Evolution des logements vacants

 

 

 

 

Accroissement annuel relatif des parcs locatifs 

(1999-2006)

1,3%

1,5%
1,7%

1,8%

-0,1%

0,5%

-1%

0%

1%

1%

2%

2%

Marne et Gondoire Seine-et-Marne

Rés. Principales

Loc.Privé

Loc. HLM

Source : INSEE RGP1999 et RP2006
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2.3. Des signes de tension 
 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀgglomération de Marne et Gondoire compte près de 23 000 

logements en 2006, selon le recensement ŜŦŦŜŎǘǳŞ ǇŀǊ ƭΩLb{99Φ Lƭ ǎΩŀƎƛǘΣ Ł Ǉlus de 94% de 

résidences principales ; le nombre de résidences secondaires est très limité et le taux de 

logements vacants, déjà faible, a diminué et demeure inférieur à celui du département. 

Cependant, la diminution du nombre et du taux de logements vacants est inégale sur le 

territoire de la CAMG ; elle concerne essentiellement Lagny-sur-Marne ς liée en partie 

aux OCAH ς et, dans une moindre mesure le secteur Ouest.  

Les résidences principales sont constituées pour plus de moitié de maisons (57%) et les 

propriétaires représentent 63% des occupants, à ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜ-et-Marne. 

Cependant, le parc locatif ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭe. Le parc locatif privé est plus développé 

ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ : il représente 20% des résidences principales contre 17% 

en Seine-et-Marne. De plus, il continue de se développer car, de 1999 à 2006, il a 

progressé de 1,7% par an, soit plus rapidŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 

résidences principales. 

Cependant, il est très inégalement réparti sur le territoire puisque Lagny-sur-Marne, avec 

2 313 logements locatifs privés, concentre 54% du parc locatif privé de la CAMG. 

 

Nombre de résidences 

principales

Propriétaires 

(%)

Loc. HLM 

(%)

Loc Privé 

(%)

Lagny-sur-Marne 8 579 54% 17% 27%

Ouest 7 236 62% 19% 17%

Nord 1 986 79% 4% 15%

Sud 3 575 78% 9% 11%

CA de Marne et Gondoire 21 375 63% 15% 20%

SCOT MBG 30 336 63% 14% 22%

Seine et Marne 480 709 63% 17% 17%

Source: INSEE, RP2006

Statuts d'occupation des résidences principales en 2006
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Résidences

Principales

Surocc-

-upation
% Suroc.

dont % 

Suroc. 

lourde

Lagny-sur-Marne 8 346 472 5,7% 1,8%

Ouest 7 231 239 3,3% 1,0%

Nord 1 983 79 4,0% 1,4%

Sud 3 568 74 2,1% 0,6%

Marne et Gondoire 21 128 864 4,1% 1,3%

Seine-et-Marne 483 306 16 484 3,4% 1,2%

Ile-de-France 4 724 838 389 556 8,2% 3,6%

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI

Indice de fragilité : la suroccupation (2007)

 

 

 

Nb %

Lagny-sur-Marne 881 10,6%

Ouest 605 8,4%

Nord 146 7,4%

Sud 188 5,3%

Marne et Gondoire 1 820 8,6%

Seine-et-Marne 56 796 11,8%
Ile-de-France 641 269 13,6%

Indice de fragilité : les ménages vivant 

sous le seuil de pauvreté (2007)

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI  

 

 

Nb %

Lagny-sur-Marne 461 6,8%

Ouest 210 3,8%

Nord s s

Sud s s

Marne et Gondoire 826 4,8%
Seine-et-Marne 14 686 3,9%

Indice de fragilité :le parc privé 

potentiellement indigne (2007)

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI  
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2.4  Les indices de fragilité du parc et de son occupation 
 

Source : Les données utilisées dans ce chapitre sont les données du fichier FILCOM 2007, 
ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ; elles ǎƻƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘΩǳƴ ŀƎǊŞƎŀǘ ŘŜ ŦƛŎƘƛŜǊǎ ŦƛǎŎŀǳȄ soit : la 
ǘŀȄŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ŦƛŎƘƛŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ōŃǘƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƾǘ ǎǳǊ ƭŜ ǊŜǾŜƴǳΦ 

Méthode : Une hiérarchie de fragilité du parc et de son occupation a été constituée pour 
les copropriétés et les logements locatifs. 
Elle se traduit par un indicateur ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩƛƴŘƛŎŜǎ ǎǳǊ le mal logement issus du fichier 
Filocom. Elle vise à identifier les situations de cumul des difficultés et à définir une 
gradation du mal logement entre les sections cadastrales de la ville en 4 niveaux. 
- Les indices utilisés pour les copropriétés sont : 

1/ La part de locataires privés 

2/ La suroccupation (moins de 16m² pour la première personne et moins de 11m² 

pour les suivantes) 

3/ Les ménages vivant sous le seuil de pauvreté (revenu inférieur à 7 нпоϵ ǇŀǊ ŀƴύ 

- Les indices utilisés pour les logements locatifs sont : 

1/ La suroccupation 

2/ Les ménages vivant sous le seuil de pauvreté 

 

[ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ du parc de logements de Marne est Gondoire est globalement peu fragilisé 

si on la compare à celle du département. La part des ménages vivant sous le seuil de 

pauvreté à Marne et Gondoire y est nettement inférieure: 8,6% contre 11,8% en Seine-et-

Marne. Autre indice de mal logementΣ ƭŀ ǎǳǊƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƭƻǳǊŘŜΣ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ 

comparable à celui du département, inférieure à 1,5%.  

Cependant, au sein de Marne et Gondoire il est important de noter que la question de la 

ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǎŜ ǇƻǎŜ ŀǾŜŎ Ǉƭǳǎ ŘΩŀŎǳƛǘŞ Ł [ŀƎƴȅ-sur-Marne de par 

son caractère plus urbain, dense et central. Les indices de fragilité y sont 

systématiquement plus élevés que dans le reste de la CAMG. 

A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴŦǊŀŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ȊƻƴŜǎ comme celle du pôle gare sont identifiées 

comme potentiellement fragiles (en rouge sur les cartographies), une certaine vigilance 

est donc nécessaire 

 

 

 



 42 

 Les copropiétés 

 

 

 

 

tŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΧ 1 point 2 points 3 points 4 points

note 1...locataires privés inf. à 30,6% de 30,6% à 37,3% de 37,4% à 47,7% de 47,8% à 63,3%

note 2...en suroccupation 0% de 0,1% à 2,6% de 2,7% à 6,3% de 6,4% à 20%

note 3...sous le seuil de pauvreté inf. à 3,5% de 3,5% à 6,6% de 6,7% à 9,6% de 9,7% à 18,8%

Groupe vert Groupe jaune Groupe orange Groupe rouge
Gradient 

(note finale= note 1 + note 2+ note 3) 3 à 5 6 à 8 9 à 13 14 à 16

Les copropriétés en 2007: Les éléments constitutif du gradient

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC  
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Les copropriétés 

Les copropriétés représentent un quart des logements de Marne et Gondoire ; il convient 

ŘƻƴŎ ŘΩȅ şǘǊŜ ŀǘǘŜƴǘƛŦ Ŝǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜΦ ! ŎŜǘ ŜŦŦŜǘΣ 

ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ǳƴ Ŏlassement des sections 

cadastrales de Marne et Gondoire prenant en compte trois facteurs : la part des 

locataires privés, la part des ménages en situation de suroccupation et la part des 

ménages vivant sous le seuil de pauvreté. 

Spatialement, les copropriétés potentiellement en difficulté  (en rouge) se concentrent 

dans le centre de Lagny-sur-Marne et de Thorigny-sur-Marne. Cependant, elles sont aussi 

présentes de manière plus diffuses à Pomponne, Dampmart et Chalifert. 

 

% des logts en 

copropriétés

Copropriétés 

(Nb)

% Loc. 

Privé

% Logt 

Vacants

% ménages 

sous seuil 

pauvreté

% ménages en 

suroccupation

Marne et Gondoire 24,8% 5 730 35,0% 7,1% 7,5% 4,4%

Groupe vert 27,0% 1 564 16,0% 1,3% 4,5% 1,0%

Groupe jaune 25,6% 1 076 31,2% 3,8% 5,9% 3,2%

Groupe orange 41,8% 1 729 43,0% 7,1% 8,1% 6,3%

Groupe rouge 32,5% 1 270 47,2% 7,6% 12,1% 7,2%

Seine et Marne 22,2% 121 757 30,0% 7,6% 9,3% 3,3%
Ile-de-France 48,6% 2 669 476 29,3% 8,6% 10,0% 7,9%

Les copropriétés en 2007

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC
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Le parc privé potentiellement indigne 
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Le parc potentiellement indigne (PPPI) 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne est une donnée constituée à partir du fichier 

Filocom prenant en compte : 

- les logements de catégorie cadastrale 67 occupés par des ménages avec des 

revenus inférieurs à 30 % des plafonds PLUS, 

- les logements de catégories cadastrales 7 et 8 occupés par des ménages avec des 

revenus inférieurs à 60% des plafonds PLUS. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŜ όǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ Ŝǘ 

locataires privés). 

A Marne et Gondoire, on compte au total 826 logements PPPI dont plus de 55% - soit 461 

logements ς se concentrent à Lagny-sur-Marne.  

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ 

particulièrement présent dans deux sections cadastrales, ƭΩǳƴŜ ǎƛǘǳŞŜ Ł [ŀƎƴȅ-sur-Marne 

ƭΩŀǳǘǊŜ Ł ¢ƘƻǊƛƎƴȅ-sur-Marne : le taux de PPPI y est supérieur à 14%. Ces sections se 

situent dans les centres anciens de ces deux communes ; une action de revitalisation est 

menée de longue date à Lagny-sur-Marne. Lagny-sur-Marne a mis en place, depuis 1994, 

deux OPAH 8puis deux OCAH9 aidant à  la réhabilitation des logements, la diminution de la 

ǾŀŎŀƴŎŜΣ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎΧ 

 

 

 

 

 

 

 

 

Photo : Pact de Seine-et-Marne ; immeuble dans le centre de Lagny-sur-Marne avant et après 
ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh/!IΦ

                                                
7 Cf. Glossaire 

8
 hǇŞǊŀǘƛƻƴ tǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 

9
 hǇŞǊŀǘƛƻƴ /ƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 
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Le parc locatif 

 

 

 

tŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΧ 1 point 2 points 3 points 4 points

note 1 ...en suroccupation inf. à 2,5% de 2,5% à 6,1% de 6,2% à 10,8% de 10,9% à 18,2%

note 2 ...sous le seuil de pauvreté inf. à 6,6% de 6,6% à 14,1% de 14,2% à 17,1% de 17,2% à 32,1%

Groupe vert Groupe jaune Groupe orange Groupe rouge
Gradient 

(note finale= note 1 + note 2) 2 à 4 5 à 6 7 8

Le parc locatif en 2007: Les éléments constitutif du gradient

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC
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Le parc locatif10  

Le parc locatif à Marne et Gondoire est globalement assez peu fragilisé mais il existe, de 

manière localisée, un parc qui cumule à la fois un taux de suroccupation élevé et une part  

importante de ménages vivant sous le seuil de pauvreté. 

Dans les centres villes, le parc locatif privé est plus développé et un indice élevé de 

ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳΩƛƭ ǎΩŜǎǘ ǇŀǊŦƻƛǎ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞ Ŝƴ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ Ŧŀƛǘ ŎŀǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ ŘŜs 

ménages à faibles ressources. tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ 

ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ƛƴŘŞƭƛŎŀǘǎΦ 

Dans les autres zones identifiées, notamment à Lagny-sur-aŀǊƴŜΣ ŎΩŜǎǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ 

que les ménages cumulent les fragilités ; ce parc est bien identifié (Les Tilleuls de 

ƭΩhtIтт Τ ŎƘŀƳǇ ¢ƻǊǘǳ ŘŜ о aƻǳƭƛƴǎ IŀōƛǘŀǘΧύ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ 

envisagées. 

 

 

Parc locatif 

(Nb)

% ménages sous 

seuil pauvreté

% ménages en 

suroccupation

dont % suroc 

lourde

Marne et Gondoire 7 353 17% 7% 2%

Groupe vert 1 502 10% 2% 1%

Groupe jaune 2 938 16% 6% 2%

Groupe orange 1 871 21% 10% 4%

Groupe rouge 877 24% 13% 4%

Seine et Marne 164 514 23% 6% 2%
Ile-de-France 2 245 759 22% 12% 5%

L'occupation du parc locatif en 2007

Source: MEDDM, Filocom 2007 selon DGI - Traitement GTC

                                                
10

 NB Υ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ǎǘŀǘǳǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ όǇǊƛǾŞ Ŝǘ ǎƻŎƛŀƭύ ǎŞǇŀǊŞƳŜƴǘΦ 
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